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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2 
tel:  062 315 031 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 
– dr.zakon,  9/20, 52/21 , 62/23 I 91/25) donosim sledeće : 
 
                                                             R E Š E N J E:   

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 
 

NAZIV PROJEKTA: URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 
   RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG 
   OBJEKTA (Su+P+2+Pk), Ulica Dunavska br.37, k.p.br.3953 KO Kladovo 
 
INVESTITOR:  DOO “BLOK B”  Kladovo, Ulica Mihajla Pupina br.8 Kladovo 
 
MESTO:  na k.p.br.3953 KO Kladovo, Ulica Dunavska br.37 Kladovo        
 
ZA URBANISTIČKI PROJEKAT:                    Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                                                  
                     (broj licence: 200 0545 03) 

 
 

Imenovana je dužna da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije pridržava Zakona o planiranju i 
izgradnji objekata ( „Sl. glasnik RS“, br. 72/09  i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – 
odluka US, 50/2013 –odluka US,  98/13 – odluka US, 132/14, 45/14, 83/18, 31/19,37/19,  9/20, 52/21, 
62/23 I 91/25), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Sl. glasnik RS“, br.32/19 I 47/25) i drugih propisa iz ove oblasti, kao i da je projekat izrađen u 
skladu sa važećim planskim dokumentom višeg reda, Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova 
(“Sl.list opštine Kladovo” br. 15/2018, 13/2019- ispravka i 1/2024) 
Imenovana treba da ispunjava uslove iz  člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata  („Službeni 
glasnik RS“, br. 72/09  i 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 50/2013 –
odluka US,  98/13 – odluka US, 132/14 , 145/14, 83/18,  31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 I 91/25). 
 
 
Knjaževac, maj 2026. god.                                                    „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 25/2026                                                                                           DIREKTOR: 

.                                                              …............................................................... 
                                                                      Milan Cvetković, dipl.inž.arh.
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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2 
tel:  062 315 031 
 
 
 
 

     IZJAVA  ODGOVORNOG  URBANISTE 
 

DA JE  URBANISTIČKI PROJEKAT USKLAĐEN SA ZAKONOM I PROPISIMA DONETIM NA OSNOVU ZAKONA, 
KAO I DA JE IZRAĐEN U SKLADU SA VAŽEĆIM PLANSKIM DOKUMENTIMA   

 
 

NAZIV PROJEKTA: URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 
   RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG 
   OBJEKTA (Su+P+2+Pk), Ulica Dunavska br.37, k.p.br.3953 KO Kladovo 
 
INVESTITOR:  DOO “BLOK B” Kladovo, Ulica Mihajla Pupina br.8 Kladovo 
 
MESTO:   na k.p.br.3953 KO Kladovo, Ulica Dunavska br.37 Kladovo 
 
Ovom izjavom, kao odgovorni urbanista, izjavljujem pod moralnom, materjalnom i krivičnom odgovornošću,  da  
je  Urbanistički  projekat  usklađen  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji  objekata         
 („Sl. glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13- US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,  9/20, 52/21, 62/23 I 91/25), u skladu sa Pravilnikom o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik RS“, br.32/19 I 47/25) kao i sa  
drugim propisima donetim na osnovu Zakona i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom višeg 
reda, Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova (“Sl.list opštine Kladovo” br. 15/2018, 13/2019- 
ispravka i 1/2024). 
 
 

 
 

                                  
Izjavu dao dole potpisani urbanista:           Za Urbanistički  projekat:     
1.   Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                                               
     (broj licence: 200 0545 03)             

 
                                                  
 

 
 

            …..........................................         
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Na osnovu izrađene tehničke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica koje je 
rukovodilo njenom izradom, izdaje se: 
 
 
 
 

 
P O T V R D A 

 
 
 

Potvrđuje se da je Urbanistički projekat  usklađen sa  odredbama Zakona o planiranju i izgradnji objekata 
(„Službeni glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13- US, 98/13-US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,  9/20 , 52/21, 62/23 I 91/25)  i drugim propisima donetim na 
osnovu istog, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom i da je potpisan od strane glavnog 
urbaniste, a za projekat: 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  

ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (Su+P+2+Pk),  
Ulica Dunavska br.37, k.p.br.3953 KO Kladovo 

      
 
 

INVESTITOR:  DOO “BLOK B” Kladovo, Ulica Mihajla Pupina br.8 Kladovo 
 
 
 
 
 

 
Knjaževac, maj, 2026. god.                                                                    „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 25/2026                                                                                            DIREKTOR: 
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                                                                      Milan Cvetković, dipl.inž.arh. 
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Urbanistički  projekat  za urbanističko-arhitektonskurazradu lokabije  
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta  (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i 
odluke US, 24/2011, 121/2012, 42/2012 i 50/2013-odluka US,98/2013-odluka us, 132/2014, 
145/2014 ,83/2018 ,31/2019, 37/2019-dr.zakon 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)  Projektni 
biro “Cvetković” Knjaževac, a na zahtev investitora, DOO Blok B, Ul. Mihajla Pupina br.8 iz Kladova, 
izradio je: 

 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT  
ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  

ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (Su+P+2+Pk) 
na k.p.br.3953  K.O. Kladovo, opština Kladovo 

 
 
 

 I    TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA                 
 

1. UVOD 
 
Povod za izradu Urbanističkog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora, DOO „Blok B“ iz Kladova , 
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na kp br.3953 KO Kladovo; 
Navedena lokacija, zahvaćena Urbanističkim projektom, nalazi se u granicama Izmene i dopune Plana 
generalne regulacije Kladova («Sl.list opštine Kladovo» br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024),koja trenutno ima 
namenu «površine za porodično stanovanje» sa mogućnošću izgradnje višeporodičnog stambenog objekta ili 
stambeno-poslovnog objekta. 
Investitor je zainteresovan da na lokaciji stvori uslove za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk). 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je privođenje predmetnog prostora planiranoj nameni,u skladu sa planom 
višeg reda, tj. Izmenom i dopunom Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opštine Kladovo» 
br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024).To podrazumeva urbanističko-arhitektonsku analizu i razradu lokacije, 
preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja na građevinskoj parceli .   
   
Urbanističkim projektom su za formiranu građevinsku parcelu definisani urbanističko tehnički uslovi za 
lociranje, oblikovanje i izgradnju planiranog stambeno-poslovnog objekta i sadržaja unutar parcele. 
Planirano je uređenje i opremanje parcela, njeno povezivanje sa širim okruženjem, što znači povezivanje 
parcele na pristupnu, javnu saobraćajnicu, kao i na javnu mrežu infrastrukture. 
 
Urbanistički projekat je urađen na overenom geodetskom snimku - podlozi (katastarsko-topografskom planu 
za k.p.br. 3953,  od strane Biroa za geodetske poslove „GEO-DIST“ – Kladovo u razmeri R = 1 : 200). 
 
 
 
 
 



Urbanistički  projekat  za urbanističko-arhitektonskurazradu lokabije  
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta  (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo 
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2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA       
 
Izradi Urbanističkog projekta pristupa se na osnovu zahteva investitora projekta, a za potrebe izgradnje 
stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk).na kp br. 3953 KO Kladovo. 
Na zahtev Investitora, Opštinska uprava Kladovo, Odeljenje za urbanizam, građevinarstvo i planiranje izdalo 
je Informaciju o lokaciji br.353-21/2024-III-04 od 01.08.2024.god. 
 
2.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
Urbanistički projekat izrađuje se u skladu sa: 
-  čl.60,61,62,63 i 65. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i odluke US, 
24/2011, 121/2012, 42/2012 i 50/2013-odluka US,98/2013-odluka US,132/2014,145/2014 ,83/2018 ,31/2019, 37/2019-
dr.zakon 9/2020, 52/2021, 62/2023 I 91/2025); 
-   Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade planskih dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik 
RS, broj: 32/19 I 47/25); 
 -   Pravilnikom o opštim pravilima parcelacije,regulacije i izgradnje («Sl.glasnik RS» br.22/2015); 
-  Pravilnikom o klasifikaciji namene zemljišta i planskih simbola u dokumentima prostornog i urbanističkog planiranja  
( "Službeni glasnik RS", br. 105/ 2020). 
 
2.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
Planski osnov za predmetnu lokaciju ,kp br.3953 KO Kladovo, predstavlja: 
 - Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opštine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024). 
 

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Obuhvat 
Urbanističkim projektom obuhvaćena je jedna katastarska parcela broj 3953 KO Kladovo,  na kojoj se planira 
izgradnja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk). 
Zahvaćena katastarska parcela se nalazi u građevinskom području opštine Kladovo, u okviru V urbanističke 
celini «Đerdap». 
 
Granica 

Granicu zahvaćenog područja Urbanističkog projekta predstavlja granica k.p.br. 3953 K.O. Kladovo. Zahvaćena 
parcela k.p.br. 3953  je ukupne površine 00ha 06a 53m², a tolika je i ukupna površina obuhvaćena 
Urbanističkim projektom. Parcela ima pravilnu geometrijsku formu. U grafičkom delu projekta date su 
koordinate prelomnih tačaka. 
Granice zahvata su sledeće: 
- Sa severnoistočne strane predmetne parcele se graniče sa KP. br. 3935 KO Kladovo (šetalište-kej) ; 
- Sa jugoistočne strane se graniče sa KP. br.3954 KO Kladovo;  
- Sa jugozapadne strane se graniče sa KP br. 3957 KO Kladovo (Dunavska ulica) ; 
- Sa severozapadne strane se graniče sa KP br. 3952  KO Kladovo. 
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Preko k.p.br. 3957 KO Kladovo, Dunavska ulica, ostvaruje se pešačka i kolska komunikacija sa predmetnom 
lokacijom, a sa k.p.br.3935 KO Kladovo, šetalište-kej, ostvaruje se pešačka komunikacija sa predmetnom 
lokacijom,  što je prikazano u grafičkom delu projekta. 
 
 
Status (vrsta) zemljišta: 
Zahvaćena katastarska parcela br.3953 KO Kladovo po vrsti zemljišta je građevinsko zemljište u privatnoj 
svojini. Imaoc prava na zemljištu je DOO „Blok B“ iz Kladova I to 500/653 kao vlasnik I 153/653 kao držalac. 
Postojeće stanje parcele br. 3953 je da je ista je izgrađena (stambeni objekat) i  komunalno delimično 
opremljena, sa postojećom namenom – porodično stanovanje. Investitor planira uklanjanje postojećeg 
stambenog objekta (P+0) radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk). Teren na lokaciji je u 
nagibu ka severo-istoku.  
 
Površina zahvata: 
 
Ukupna površina planirane građevinske parcele (postojeća k.p.br.3953) .................................... je 653m2 
 
Granice zahvaćenog područja Urbanističkog projekta detaljno su obrađene u grafičkom prilogu br. (B-II-3.) 
“Katastarsko-topografski plan sa granicom zahvata UP-a” .................................... R=1:200   
  
                                                                                                                                                                                                                
 4. USLOVI IZGRADNjE 
 
Urbanističkim projektom definisani su svi potrebni uslovi i parametri za uređenje građevinske parcele i 
izgradnju objekta, a kroz definisana pravila građenja. 
 
Budući da Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument za sprovođenje tj. dalju razradu 
plana višeg reda, a u konkretnom slučaju to je  Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list 
opštine Kladovo» br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024), za Urbanistički projekat važe svi propisani uslovi i 
urbanistički parametri uređenja i građenja za V urbanističku celinu u kojoj se građevinska parcela nalazi, 
preuzeti iz važećeg Plana, a dati kroz Informaciju o lokaciji. 
 
• Prilog u projektu: (C-I) –  Dokumentacija Urbanističkog projekta – Stručni prilozi - Informacija o lokaciji za 
k.p. br. 3953 KO Kladovo. 
 
4.1. USLOVI  IZGRADNJE OBJEKATA DATI PGR-om  
 
Kroz Informaciju o lokaciji za kp.br.3953 KO Kladovo (353-21/2024-III-04 od 01.08.2024.god.) uslovi za 
lokaciju preuzeti su iz Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opštine Kladovo» 
br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024), a to su: 
Lokacija: 
Na osnovu Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opštine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024), katastarska parcela broj 3953 KO Kladovo, nalazi se u okviru granica Plana, u zoni 
građevinskog područja Kladova, kao površina za porodično stanovanje,uz mogućnost izgradnje 
višeporodičnog stambenog objekta propisne veličine, uz obaveznu izradu urbanističkog projekta. 
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Podela na urbanističke celine 
Katastarska parcela br.3953 KO Kladovo nalazi se u V urbanističkoj celini «Đerdap». 
Ova celina obuhvata severoistočni deo naselja i oslonjena je na reku Dunav. Planirano je formiranje linijskog 
centra, duž ul. Dunavske, odnosno intenzivniji razvoj i revitalizacija celine, sa uvođenjem raznovrsnih 
turističkih, ugostiteljskih i drugih sadržaja u funkciji privlačenja turista. Planirano je uređenje zone priobalja 
(izgradnja pristaništa, uređenje plaže, izgradnja sportsko-rekreativnih i zabavnih sadržaja), čime bi se stvorili 
uslovi za kvalitetan prihvat turista, koji bi pristigli vodenim putem, kao i za boravak turista i stanovništva. 
Postojeću stambenu strukturu ove celine čine pretežno kvalitetni višeporodični stambeni objekti u 
otvorenim blokovima. U manjoj meri, zastupljeni su porodični stambeni objekti, lošijeg boniteta, tako da ovi 
prostori predstavljaju lokacije na kojima će se, postepeno vršiti zamena postojećih i izgradnja novih 
stambenih i poslovnih objekata. 
Opšta pravila građenja 
Vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena – proizvodnja I obrada sirovina, skladišta, robin dis-
tributeri, sadržaji koji izazivaju veliku buku i slično.  
Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili planiranog objekta i ukupne 
površine građevinske parcele, izražen u procentima.  
Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli: kao slobodnostojeći– Udaljenost 
novog objekta od drugog objekta utvrđuje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice 
susedne parcele i susednih objekata, koje je propisano u posebnim pravilama izgradnje ovog Plana. Pri čemu 
se ne tretiraju pomoćni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila građenja a u vezi udaljenosti od 
susednog objekta.Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se može graditi i na manjoj udaljenosti od 
udaljenosti definisane u posebnim pravilima građenja. 
Izgradnja drugih objekata na istoj građevinskoj parceli – Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili 
kompatibilne namene, uz poštovanje svih propisanih parametara utvrđenih ovim Planom.  
Položaj objekta u odnosu na regulaciju - Građevinska linija jeste linija na, iznad I ispod površine zemlje i 
vode do koje je dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta. 
Građevinski elementi ispod kote trotoara- podrumske etaže, kada se građevinska I regulaciona linija ne 
poklapaju, mogu preći građevinsku liniju I mogu biti postavljeni na regulacionu liniju. 
Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeđuju manipulativni prostor i 
parking ili garažna mesta izvan površine javnog puta. 
Obezbeđenje pristupa građevinskoj parceli - Građevinska parcela može imati jedan kolski prilaz (a drugi je 
moguć samo ako je uslovljen protivpožarnom zaštitom). Pristup parking prostoru mora biti iz parcele, a ne 
sa javne saobraćajne površine. 
Ograđivanje građevinske parcele – po pravilu, ne ograđuju se parcele višeporodih stambenih objekata. 
Odvodnjavanje i nivelacija - Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, 
odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. 
Zelenilo-minimalno 10% pod uređenim zelenim površinama. 
Odlaganje smeća -Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu za 
porodične stambene objekte, odnosno u kontejnere smeštene na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili 
u odgovarajućim prostorijama u objektu za višeporodične i poslovne objekte, a u skladu sa važećim 
standardima i uslovima nadležnog JP. 
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Tabela 1- Posebna pravila građenja za zonu porodičnog stanovanja 
 

PRETEŽNA NAMENA 
 

PORODIČNO STANOVANJE (UZ MOGUĆNOST IZGRADNJE 
VIŠEPORODIČNOG OBJETA, NA PARCELI PROPISNE VELIČINE)  

DOPUNSKA NAMENA 
 

SADRŽAJI KOJI SU KOMPATIBILNI STANOVANJU (dečje ustanove, 
zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, uslužno-komerci-
jalne delatnosti, trgovina na malo), preduzeća čije delatnosti ne ugrožavaju 
susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turističko-
smeštajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i slično.  

BROJ STAMBENIH JEDINICA 
ZA VIŠEPORODIČNO STANO-

VANJE 

 
5  i više stambenih jedinica 

     TIPOLOGIJA OBJEKATA SLOBODNOSTOJEĆI 
POLOŽAJ OBJEKTA U OD-

NOSU NA BOČNE GRANICE 
PARCELE ZA 

VIŠEPORODIČNO STANO-
VANJE 

 
 

MINIMALNO ¼ VISINE VIŠEG OBJEKTA 
ALI NE MANJE OD 4,0m 

POLOŽAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA ZADNJU GRANICU 

PARCELE ZA 
VIŠEPORODIČNO STANO-

VANJE 

 
MINIMALNO 3,0m 

POLOŽAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA SUSEDNE BOČNE 

OBJEKTE ZA 
VIŠEPORODIČNO STANO-

VANJE 

 
 
MINIMALNO 1/2 VISINE VIŠEG OBJEKTA,U SLUĆAJU OTVARANJA OTVORA 

STAMBENIH PROSTORIJA, ALI NE MANJE OD 8,0m 

 
ZELENILO 

 

 
10% 

NAJVEĆI DOZVOLJENI IN-
DEKS ZAUZETOSTI 

 
50% 

MAKSIMALNA SPRATNOST 
OBJEKTA 

 
П+2+Пк 

 
PARKIRANJE 

 
1PM ZA JEDAN STAN 

1 PM NA KORISTAN PROSTOR ZA 10 KREVETA 
 
 
4.2.  USLOVI IZGRADNJE PLANIRANI URBANISTIČKIM PROJEKTOM 
 
4.2.1. Namena objekata i koncept uređenja prostora 
 
Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument na osnovu koga će se izgraditi Stambeno-
poslovni objekat (Su+P+2+Pk). 
Postojeća namena zemljišta-porodično stanovanje uz mogućnost izgradnje višeporodičnih stambenih 
objekata; 
Planirana namena zemljišta- stambeno-poslovni objekat (višeporodično stanovanje i turističko-smeštajni 
kapaciteti); 
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• Sadržaji planirani urbanističkim projektom, smešteni su u okviru jedne  građevinske parcele, na kojoj je 
planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta i to apartman, parking prostor I pomoćne prostorije u 
suterenu i stambene jedinice na ostalim etažama . 
• Urbanističkim projektom planira se kompletno uređenje građevinske parcele, što podrazumeva  gradnju 
stambeno-poslovnog objekta, sa svim pratećim površinama i sadržinama, kolskim i pešačkim prilazima,  
saobraćajnim i manipulativnim površinama, parking prostorom,pešačkim stazama, zelenim površinama i 
opremanjem pratećom mrežom infrastrukture. 
 
• Grafički prilog u projektu B-II-4  SITUACIONI PLAN  SA  PARTERNIM REŠENjEM R=1:200    
 
4.2.2. Parcelacija 
 
Urbanističkim projektom se tretira postojeća katastarska parcela k.p.br. 3953 u K.O. Kladovo. Navedena 
parcela se zadržava, obodne granice pomenute parcele ostaju nepromenjene, formirajući granicu zahvata 
Urbanističkog projekta. Iz tog razloga za potrebe izgradnje Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na 
pomenutoj katastarskoj parceli, nije potrebno raditi Projekat parcelacije ili preparcelacije.   
 

4.2.3. Regulacija i nivelacija 

 
Urbanističkim projektom za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 definiše se 
regulaciono i nivelaciono rešenje  građevinske parcele. 
Kroz Urbanistički projekat definisane su granice zahvata , tj. granice parcele namenjene za izgradnju 
stambeno-poslovnog objekta. 
Regulacija: 
Postojeće granice zahvaćene parcele se zadržavaju , što znači da katastarske međe ka susednim parcelama 
ostaju nepromenjene. 
Regulaciona linija predstavlja liniju koja razdvaja površinu određene javne namene od površine predviđenih 
za druge javne i ostale namene. U konkretnom slučaju zahvaćena parcela se sa dve strane graniči sa javnim 
površinama i to: kp.br.3953 (šetalište-kej) i kp br. 3957 (Dunavska ulica).   
Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je dozvoljeno građenje 
osnovnog gabarita objekta. 
Urbanističkim projektom se definiše položaj objekata građevinskom linijom u odnosu na regulacione linije 
susednih javnih površina, kao i u odnosu na postojeće susedne parcele, a u skladu sa važećom Izmenom i 
dopunom Plana generalne regulacije Kladova, što je prikazano u poglavlju 5. Numerički pokazatelji, u Tabeli 
prikaza planiranih i ostvarenih urbanističkih parametara za izgradnju na predmetnoj parceli. 
Predmetni stambeno-poslovni objekat se nalazi u okviru V Urbanističke celine-“Đerdap”, gde postojeću 
stambenu strukturu čine pretežno kvalitetni višeporodični stambeni objekti u otvorenim blokovima. U 
manjoj meri, zastupljeni su porodični stambeni objekti, lošijeg boniteta, tako da ovi prostori predstavljaju 
lokacije na kojima će se, postepeno vršiti zamena postojećih i izgradnja novih stambenih i poslovnih objekata. 

 Imajući sve to u vidu, a na osnovu zahteva Investitora, na predmetnoj kp br.3953 planira se izgradnja 
stambeno-poslovnog objekta. 
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Prostor obuhvaćen Urbanističkim projektom predstavlja uređenu celinu koja obuhvata objekat, pristupnu 
saobraćajnu površinu, parking prostor, zelene površine i pešačke komunikacije. Koncept uređenja zasnovan 
je na stvaranju skladnog odnosa između izgrađenih i zelenih površina, uz očuvanje prirodnog karaktera 
lokacije i postizanje funkcionalne povezanosti svih sadržaja. 
Položaj Stambeno-poslovnog objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele: 

-bočne granice parcele udaljen od 4,19-4,47m (kp br. 3952) i od 4,00-4,22m (kp br.3954) 
-zadnju granicu parcele udaljen od 3,00m (kp br.3935-kej) 
-regulacionu liniju Dunavske ulice (kp br.3957) od 3,50 (prizemlje) I 1,87-2,00m (nadzemne etaže) 

Udaljenje građevinske linije u odnosu na regulacionu liniju Dunavske ulice određeno je na osnovu izvršene 
analize udaljenja postojećih objekata na istoj strani ulice posmatrajući između dve raskrsnice. 
 
Tabela 01- Analiza udaljenja postojećih objekata u odnosu na regulacionu liniju Dunavske ulice 
 

Analizirana katastarska 
parcela 

UDALJENJE OD  
REGULACIONE LINIJE 

kp br.3939 1,8m 
kp br.3940 2,4m 
kp br.3941 2,1m 
kp br.3943 1,3m (objekat 1) 

1,5m (objekat 2) 
kp br.3945 3,2m 
kp br.3947 2,6m 
kp br.7050 2,41-3,19m 
kp br.3951 5,1m 
kp br.3952 5,3m 
kp br.3954 1,3m 

 
Obzirom da je preko 50% objekata na manjem udaljenju od regulacione linije, koja iznosi 2,67m (propisano 
udaljenje je 5,0m), Urbanističkim projektom se određuje položaj građevinske linije stambeno-poslovnog ob-
jekta na 3,50m (prizemlje) I 1,90-2,00m (nadzemne etaže)  od regulacione linije Dunavske ulice, a sve u 
skladu sa Izmenom i dopunom Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opštine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024). 
 
Visinska regulacija: 
Visinska regulacija definisana je planiranom spratnošću i visinom objekta; 
Planom dozvoljena max. spratnost za predmetnu lokaciju je (P+2+Pk) za višeporodične stambene objekte. U 
skladu sa uslovima iz Plana, urbanističkim projektom planirana spratnost stambeno-poslovnog objekta je 
(Su+P+2+Pk). 
Nulta (apsolutna) kota terena je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta i za predmetnu lokaciju 
nalazi se na koti (ak +47.47m). 
Visina planiranih objekata se odnosi na rastojanje od nulte kote terena do visine slemena ili  do visine venca 
ukoliko je objekat rešen sa ravnim krovom. Urbanističkim projektom planirani objekat je sledeće visine: 
1. Stambeno-poslovni objekat 14,26m; 
 
Nivelacija: 
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Sistem nivelacije se bazira na kotama terena i postojećoj nivelaciji ulične mreže. Pristupna saobraćajnica kao 
i novi platoi vezuju se za kontaktne, nivelaciono već definisane prostore. Planom je definisana nivelacija 
javnih provršina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.  Visinske kote na susednoj 
Dunavskoj ulici (kp br.3957), su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se dobijaju 
interpolovanjem. Nivelacija svih površina je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se može 
preciznije i tačnije definisati u skladu sa tehničkim zahtevima i rešenjima. 
Elementi za nivelaciono postavljanje objekata na terenu određeni su nivelacijom postojeće saobraćajnice I 
šetališta (kej). 
Postojeći teren na lokaciji je u nagibu ka severo-istoku. Nulta (apsolutna) kota terena nalazi se na koti (ak 
+47.47).  Kota prizemlja planiranog objekta  viša je od nulte kote za 12cm.Bliža geodetska određenja, data 
su u  grafičkom prilogu Regulacije , nivelacije i saobraćaja. 
Nivelete novih saobraćajnih  i manipulativnih površina na građevinskoj parceli  usklađene su sa postojećim 
terenom i pristupnom saobraćajnicom. Projektom je planirana nivelacija parcele, predviđeni su  potrebni 
padovi, tako da se objekti zaštite od štetnih atmosferskih uticaja.  
Površinske vode se odvode sa pristupne saobraćajnice slobodnim padom prema linijskom kanalu (ACO 
drain multiline) do upojnog bunara sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P), sa minimalnim 
padom od 1,5%. 
Atmosferske padavine sa krova predmetnog objekta  se olučnim  vertikalama odvode prema linijskom 
kanalu (ACO drain multiline),koji se postavlja oko objekata, do drugog upojnog bunara (AŠ2) lociranog u 
okviru zelene površine, sa minimalnim padom od 1,5%.  
•  Regulaciona i građevinske linije, položaj objekta  i kote terena dati su na grafičkom prilogu   br.: B-II-3. 
REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENjE LOKACIJE  R=1:200 
 
 
 

4.2.4. Pristup lokaciji i objektima 
 
Urbanističko rešenje pristupa stambeno-poslovnom objektu urađeno je  prema pribavljenim Uslovima JP 
“Komunalac” iz Kladova (Broj 79-1/2025 od 06.02.2025.god.). Predmetna građevinska parcela za izgradnju 
stambeno-poslovnog objekta ima omogućen direktan kolski i pešački pristup (prilaz) sa susedne Dunavske 
ulice. U okviru parcele planira se izgradnja pristupne saobraćajnice, širine 5,50-4,22m, koja je ujedno i kolski 
i pešački prilaz objektu, kao i parking prostoru koji je delom planiran kao podzemna garaža a delom je u 
parteru. Osim pristupne saobraćajnice planirana je izgradnja i pešačkih komunikacija od šetališta-keja do 
objekta I oko objekta. 
 
4.2.5. Saobraćaj i saobraćajne površine 
 
Saobraćajno rešenje  planirano Urbanističkim projektom  urađeno je  takođe u skladu sa pomenutim 
Uslovima JP “Komunalac” iz Kladova, a kojima se nalaže sledeće: 

1. Ulazno-izlaznu saobraćajnicu projektovati sa minimalnom širinom kolovoza od 5,0m; 
2. Kod ulazno-izlazne saobraćajnice radijusi treba da budu minimalno 5,0m; 
3. Odvodnjavanje atmosferskih padavina sa pristupne-interne saobraćajnice rešavati u okviru kp 

br.3953 KO Kladovo, a ne ka kp br.3957 KO Kladovo (Dunavska ulica); 
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4. Kolovozna konstrukcija ulazno-izlazne saobraćajnice na spoju sa Dunavskom ulicom treba da bude 
od asfaltnog zastora; 
           5. Na delu gde pristupna saobraćajnica preseca pešačko-biciklističku stazu, pristupnu saobraćajnicu 
izgraditi u nivou Dunavske ulice I sam prelaz preko pešačko-biciklističke staze obeležiti saobraćajnom 
signalizacijom (horizontalnom I vertikalnom). 
 
Kolski saobraćaj: 
Kolski pristup građevinskoj parceli, kao što je prethodno rečeno, rešen je iz Dunavske ulice. Pristupna 
saobraćajnica je propisne širine od 5,50m sa radijusima koji obezbedjuju bezbedno skretanje vozila i iznose 
5,50m, rešena je kao manipulativna saobraćajna površina, kao kolski prilaz do parking prostora u parteru I 
garaži u podrumu objekta, a i kao protiv požarni put. Površinske vode se odvode minimalnim poprečnim 
padom od 1,5% sa pristupne saobraćajnice prema linijskom kanalu (ACO drain multiline) sa separatorom 
naftnih derivate (ACO Oleopator P), a prečišćena voda dalje do upojnog bunara (AŠ1). Završna obrada 
pristupne saobraćajnice je asfalt. Na delu gde pristupna saobraćajnica preseca pešačko-biciklističku stazu 
ista će biti u nivou Dunavske ulice, dok će se sam prelaz pešačko-biciklističke staze obeležiti saobraćajnom 
signalizacijom (horizontalnom I vertikalnom).  
JP “Komunalac” Kladovo je izdalo Saglasnost na predmetni UP, zavedeno pod brojem 391-1/2026 od 
21.04.2026.godine. 
 
4.6.  Parkiranje i garažiranje 
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji, tj. sa uslovima iz važećeg PGR-a, parkiranje je rešeno u okviru parcele, 
po normativu 1p.m. za jedan stan I 1 p.m. na koristan prostor za 10 kreveta, od čega je minimum 5% parking 
mesta rezervisano za invalide. Na osnovu IDR-a za potrebe izgradnje stambeno-poslovnog objekta 
neophodno je obezbediti 18p.m. i to 17p.m. za 17 stambenih jedinica i 1p.m. za potrebe apartmana.  
Urbanističkim projektom planirano je ukupno 18p.m i to 8p.m. u parteru I 10p.m. u podrumskoj garaži, od 
kojih je jedno parking mesto planirano za potrebe osoba sa invaliditetom.  
Završna obrada parking prostora su betonski elementi-behaton ploče. 
 
• Grafički prilog u projektu br.: (B-II-3) – Regulaciono I nivelaciono rešenje lokacije  .................. R=1:200 
 

4.7. Način zaštite susednih objekata: 
 
U smislu zaštite susednih objekata, na građevinskoj parceli koja se tretira Urbanističkim projektom, nije 
dozvoljena  bilo kakva izgradnja  koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju  na susednim parcelama, 
kako u pogledu minimalnih udaljenja objekata, tako i u pogledu planirane namene. Kod građenja novih 
objekata ili dogradnje na granici katastarske parcele prema susedu voditi računa da se objektom ili nekim 
njegovim elementom (ispadom, strehom ili sl.) ne ugrozi vazdušni, odnosno podzemni prostor susedne 
parcele. 
•  Položaj objekta na građevinskoj parceli: 
Urbanističkim projektom za izgradnju stambeno-poslovnog objekta planirana je izgradnja jednog objekta koji 
je postavljen na propisanoj udaljenosti od međnih i regulacionih linija i kao takav ne ugrožava svojim 
položajem objekte na susednim parcelama. U konkretnom slučaju predmetna parcela se sa obe strane graniči 
sa parcelama na kojima su izgradjeni objekti (kp br.3952 I 3954).  
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Udaljenost novog objekta od drugog objekta utvrđuju se primenom pravila udaljenosti novog objekta od 
granice susedne parcele i susednih objekata, a koje je propisano u posebnim pravilima gradjenja u PGR-u, pri 
čemu se ne tretiraju pomoćni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila gradjenja a u vezi udaljenosti od 
susednog objekta. U konkretnom slučaju novoplanirani stambeno-poslovni objekat je na udaljenju od 8,55m 
od postojećeg stambenog objekta na kp br.3952, dok je u odnosu na objekat sa kp br.3954 na udaljenju od 
29,62m, a što je u skladu sa PGR-om.  
•  Planirana namena objekta na građevinskoj parceli: 
Namena i karakter planiranog stambeno-poslovnog objekta je u skladu sa dozvoljenim namenama iz Plana, 
stanovanje i smeštajni kapaciteti, i kao takva ne ugrožava okolinu bukom i zagađenjima; 
•  Ograđivanje građevinske  parcele: 
Na osnovu PGR-a parcele namenjene višeporodičnom stanovanju se ne ograđuju.  
Urbanističkim projektom nije planirana ograda oko predmetne parcele, planira se zasad zimzelenih sadnica 
na bočnim delovima predmetne parcele. 
 

4.8. Posebni uslovi: 
 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti građevinarstva. 
• Mere energetske efikasnosti izgradnje – prilikom projektovanja primenjivati uslove definisane Pravilnikom 
o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja 
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 69/12). 
• Zaštita od požara – zaštitu od požara sprovesti u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara 
(“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr.zakon), Zakonom  o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS” 
br. 111/09,  92/11, 93/12) i drugim propisima vezanim za potrebne mere zaštite od požara. 
• Zaštita od elementarnih nepogoda – radi zaštite od elementarnih nepogoda, prouzrokovanih dejstvom 
olujnih vetrova, kiše i snega, kao zaštita od poplava, objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa 
Zakonom o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 92/11, 93/12), drugim propisima i standardima 
iz ove oblasti. 
• Posebni uslovi kojima se javne površine i javni objekti od opšteg interesa čine pristupačnim osobama sa 
invaliditetom u skladu sa standardima pristupačnosti :   
- U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza objektima i drugih elemenata uređenja i izgradnje prostora  i 
objekata, primeniti Odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja , projektovanja i objekata, kojima 
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom , deci i starim osobama   („Sl.glasnik 
RS“ broj 22/2015). 
-  U skladu sa „tehničkim standardima pristupačnosti“ osigurati  uslove za nesmetano  kretanje i  pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, što podrazumeva da se obezbede obavezni elemente 
pristupačnosti propisani Pravilnikom. 
- Prilikom uređenja terena kompleksa pridržavati se propisanih elemenata pristupačnosti javnog saobraćaja 
(trotoari, pešačke staze, mesta za parkiranje...). 
-  Predviđeni broj parking mesta je u skladu sa Pravilnikom, član 36. stav 2), po kome  je predviđeno ukupno 
18 parking mesta, od kojih je jedno parking mesto (5%) rezervisano za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom, 
dimenzioniran u skladu sa pravilnikom. 
-  U skladu sa „tehničkim standardima pristupačnosti“  parcela planirana za izgradnju stambeno-poslovnog 
objekta je u nagibu ka severo-istoku. Plato ispred objekta je u nivou Dunavske ulice, tako da je i ulaz u objekat 
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u istom nivou. Pristupna saobraćajnica je u nagibu i osim kolskog prilaza garaži objekta, koja je smeštena u 
podrumu objekta, koristiće se kao pešački prilaz do šetališta-keja i plaže, što omogućava nesmetenu 
komunikaciju i korišćenje i osobama sa posebnim potrebama.  
 
4.9. Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje energetske efikasnosti 
 
Građenje objekta, planiranog Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom,  vršiti uz poštovanje 
svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
Pri projektovanju i građenju objekta  obavezno se pridržavati odredbi Zakona o efikasnom korišćenju energije 
(“Sl.glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (“Sl. glasnik RS” 
br.61/11).   
 
Mere energetske efikasnosti izgradnje : 
• Na planu racionalizacije potrošnje energije predlažu se dve osnovne mere: štednja i korišćenje alternativnih, 
odnosno obnovljivih izvora energije: 
- Osnovna mera štednje koju ovaj plan predlaže je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja u letnjem 
periodu ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije treba 
voditi računa o adekvatnoj veličini otvora vodeći računa o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja; 
- Preporuka je da se bar 20% potrebne energije obezbedi iz alternativnih izvora energije; 
- Klimatski uslovi predmetnog prostora su pogodni za korišćenje sunčeve energije, pogotovo u vidu pasivnog 
solarnog sistema; 
- Kod obezbeđivanja efikasnog korišćenja energije u zgradama uzima se u obzir vek trajanja zgrade, klimatski 
uslovi lokacije, položaj i orijentacija zgrade, njena namena, uslovi komfora,materijali i elementi strukture 
zgrade i omotača, ugrađeni tehnički sistemi i uređaji, kao i  izvori energije i kogeneracija i mogućnost za 
korišćenje obnovljivih izvora energije; 
 

5.  NUMERIČKI POKAZATELJI: 
 
Tabela-1:  Prikaz ostvarenih površina u sklopu građevinske parcele: 

Sadržaji u sklopu građevinske 
parcele: 

BRUTO P 
sut.(m2) 

BRUTO P 
priz.(m2) 

BRUTO P 
I,II (m2) 

BRUTO P 
potk.(m2) 

BRGP   
(m2)  

 
 

 
 
 

653m² 
 

 
 
 

 

1) Stambeno-poslovni objekat 
(Su+P+2+Pk) 

     361,05      203,96 319,42 319,42 1.523,27 

Ukupno pod objektom:     1.523,27 

Pristupna saobraćajnica     244,84 

Parking prostor     92,16 

Pešačke površine i slobodne 
površine 

 
   

33,92 
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Uređene zelene površine     78,12 

Ukupna neizgrađene površine     449,04 

Ukupna površina građev. 
parcele 653,00m²  

 
 
Tabela 2: Uporedni prikaz zadatih parametara iz PGR-a i ostvarenih  u sklopu građ. parcele: 
 

Parametri Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri 
Urb.projektom 

1) Stambeno-poslovni 
objekat (Su+P+2+Pk) 

  

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije Dunavske 
ulice (kp.br.3957) 5,00m                                           

3,50m (prizemlje) 
1,90-2,00m (nadzemne 

etaže) 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije šetališta-kej 
(kp.br.3935) 3,00m 3,00m 

 
Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela   

Od bočnog suseda (kp br.3952): 4,00m 
Od bočnog suseda (kp br.3954): 4,00m 

 
4,19-4,47m 
4,00-4,22m 

Max stepen zauzetosti (%) 50,00% 48,92% 
 Max spratnost objekta (P+2+Pk) (Su+P+2+Pk) 

Zelene površine 10,00% 11,96% 
 

Namena objekta 
Porodično stanovanje uz mogućnost 
izgradnje višeporodičnog stambenog 
objekta, kao i smeštajni kapaciteti. 

Stambeno-poslovni objekat 
( višeporodično stanovanje i 
smeštajni kapaciteti) 

Parkiranje 
 

1p.m. za jedan stan 
1 p.m. na koristan prostor za 10 ležaja 

 
17+1=18p.m. 

 
 Urbanističko arhitektonska  razrada  lokacije  data  je na grafičkom prilogu  br.:    (B-II-4.) SITUACIONI PLAN  
SA PARTERNIM UREĐENjEM   R=1:200 
 
6.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA     
Uređenje neizgrađenih i zelenih površina obuhvata : 
  a) -uređenje zastrtih površina   
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  b) -uređenje zelenih površina 
a) Način obrade zastrtih površina 
- Manipulativne  saobraćajne površine – pristupna saobraćajnica  i  manipulativne  saobraćajne  površine  
rade se po izboru projektanta i investitora, od betona ili se obrađuju asfaltom; parkinzi za putnička vozila se 
rade se od betonskih raster elemenata; 
- Pešačke  staze oko stambeno-poslovnog objekta završno se obrađuju popločavanjem od behaton prizmi; 
- Glavnim projektom spoljnjeg uređenja terena, detaljnije će se definisati način popločavanja pešačkih I 
kolskih komunikacija, parking prostora, sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima. 
b) Ozelenjavanje 
- Urbanističkim projektom data su i pravila ozelenjavanja i pejzažnog uređenja,  na nivou predmetne 
građevinske parcele, a u skladu sa Planom. 
 - Zelenilo će se formirati kao travnati parter na delu ka šetalištu-keju u kombinaciji sa visokim zelenilom 
(drveće), dok se polegle zimzele forme planiraju duž pešačkih staza.  
Minimalni stepen zelenih površina na nivou građevinske parcele  definisan Planom je 10%. 
Urbanističkim projektom planira se zelenilo u površini od 78,12m² (11,96%)        
 

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA SPOLJNU MREŽU INFRASTRUKTURE 
 
• Postojeće stanje 
-  Građevinska parcela koja se tretira Urbanističkim projektom  ( k.p.br. 3953) je  izgrađena (urušen stambeni 
objekat) i komunalno delimično opremljena. Budući planirani stambeno-poslovni objekat se može  priključi 
na postojeću mrežu infrastrukture, uz prethodnu analizu potrebnih kapaciteta, a u skladu sa namenom 
planiranih objekata i sa Uslovima javnih preduzeća, nadležnih za priključke na mrežu infrastrukture. 
-  Sve planirane mreže infrastrukture nalaze se u regulacionom pojasu Dunavske ulice, sa rasporedom koji je 
definisan planom svake infrastrukturne mreže posebno, uz poštovanje važećih tehničkih uslova o 
dozvoljenim rastojanjima kod paralelnog polaganja i ukrštanja  infrastrukturnih vodova. Promena položaja 
infrastrukturnih mreža u regulacionom profilu saobraćajnica se dozvoljava i ne smatra se izmenom plana, uz 
poštovanje tehničkih uslova. 
 
• Opšti uslovi izgradnje infrastrukture 
Sve infrastrukturne mreže  nalaziće se  u regulacionom pojasu saobraćajnica , sa rasporedom  koji je definisan 
planom svake infrastrukturne mreže . Promena položaja infrastrukturnih mreža  u regulacionom profilu 
saobraćajnica  se dozvoljava i ne smatra se izmenom Plana, uz poštovanje  važećih tehničkih uslova o 
dozvoljenim rastojanjima kod polaganja i ukrštanja infrastrukturnih vodova. 
 
7.1. Priključak na vodovodnu mrežu                                                                                                           
 
Za potrebe priključenja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na uličnu vodovodnu mrežu, pribavljeni 
su Uslovi JP “Jedinstvo” Kladovo, br. 48-06/25 od 06.02.2025.god., koji su predvideli sledeće: 

- Priključenje izraditi na uličnu vodovodnu mrežu LG DN200 u Dunavskoj ulici priključkom DN100. 
Pritisak u mreži do 7bara; 
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- Vodovodni priključni vod PEØ110 izgraditi pravolinijski od ulične vodovodne mreže LG DN200 u 
Dunavskoj ulici do propisno izgrađenog vodomernog skloništa (šaht) unutar kp br.3953 KO 
Kladovo. Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni ni vertikalni prelomi na delu priključka vodomera; 

- Na javnoj površini iznad javne vodovodne mreže LG DN200 u Dunavskoj ulici na mestu priključenja 
izraditi vodovodno sklonište (šaht) odgovarajućih dimenzija I u isto ugraditi propusne ventile 
DN200 (na delu ulične mreže) I DN100 (na delu priključka); 

- Unutar k.p. br.3953 KO Kladovo u propisno izgrađeno vodovodno sklonište (šaht) nezavisno 
ugraditi vodomere sa propusnim ventilima na: hidrantskom delu vodovodne mreže i delu 
vodovodne mreže za piće I sanitarne potrebe; 

- Prilikom izgradnje vodovodnog priključnog voda PEØ110 na javnoj površini u Dunavskoj ulici, isti 
preseca primarnu toplovodnu mrežu 2xDN50. Sva ukrštanja sa drugim instalacijama moraju se 
odraditi kao trajna kroz zaštitnu kolonu tj. da ne dođe do oštećenja na drugim instalacijama; 

- Vodomere postaviti u vodomerno sklonište (šaht) na 1,5m od regulacione linije uz obavezan 
metalni poklopac. Dimenzije vodomernog skloništa odrediće se prema dimenzijama I broju 
vodomera, proračunat od strane projektanta a prema hidrauličkom proračunu; 

- Ukoliko je projektom predviđena hidrantska mreža, obavezna je ugradnja vodomera na mreži; 
• Planirana vodovodna mreža: 
Na osnovu izdatih uslova nadležnog JP “Jedinstvo” Kladovo priključak novoplaniranog stambeno-
poslovnog objekta na postojeću vodovodnu mrežu LG DN200 u Dunavskoj ulici izvršiće se priključnim 
vodom PEØ110. Na mestu priključenja, iznad javne vodovodne mreže LG DN200 u Dunavskoj ulici, 
izgradiće se vodovodno sklonište (šaht) dimenzija 1,8x1,8m , sa ugradnjom propusnih ventila DN200 na 
delu ulične mreže I DN100 na delu priključnog voda. Na predmetnoj kp br.3953 KO Kladovo izgradiće se 
vodovodna šahta dim.1,6x1,2m na udaljenosti od 1,5m od regulacione linije ka Dunavskoj ulici. Priključni 
vod PEØ110 izgradiće se pravolinijski do mesta priključenja. Planira se ugradnja dva vodomera I to jedan 
za priključak stambeno-poslovnog objekta, dok je drugi vodomer planiran za hidrantsku mrežu. 
Sekundarna vodovodna mreža je planirana od vodovodne šahte do planiranog objekta. Priključak će se 
izvesti HDPE cevima Ø110 od polietilena visoke gustine. 
Prilikom priključenja vodovodne mreže sa predmetne kp br.3953 na javnu vodovodnu mrežu LG DN200 u 
Dunavskoj ulici sva ukrštanja sa drugim instalacijama (primarna toplovodna mreža) izradiće se kao trajna 
kroz zaštitnu kolonu. 
 
• Hidrantska mreža: 
Urbanističkim projektom se planira izgradnja spoljne protivpožarne hidrantske mreže prstenastog sistema 
cevovoda, sa priključkom na vodovodnu šahtu sa posebnog vodomera,a sve u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara („Sl.glasnik RS“ br.3/2018). 
Instalacije hidrantske mreže se postavljaju na dubinu od min. 0,80m sa pritiskom na priključku od min. 
2,5bara.Trasa hidrantske mreže se postavlja u zelenim površinama,delom ispod trotoara i pristupne 
saobraćajnice. Cevi hidrantske mreže su HDPE Ø110  od polietilena visoke gustine. Na cevovod spoljne 
hidrantske mreže postaviće se 3 nadzemna protivpožarna hidranta. 
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7.2. Priključak na kanalizacionu  mrežu                                                                 
Za potrebe priključenja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na mrežu za kanalisanje, odvođenje I 
prečišćavanje fekalnih voda , pribavljeni su Uslovi JP “Jedinstvo” Kladovo, br. 49-06/25 od 06.02.2025.god., 
koji su predvideli sledeće: 

- Priključak na mrežu za kanalisanje, odvođenje I prečišćavanje fekalnih voda izraditi u okno 
fekalnog kolektora Ø500 kota 47,45/41,85 u Dunavskoj ulici (dubina okna 5,5m), priključkom Ø160; 

- Fekalni kanalizacioni priključni vod Ø160 izgraditi pravolinijski od okna fekalnog kolektora Ø500 u 
Dunavskoj ulici do propisano izgrađene revizione šahte unutar kp br.3953 KO Kladovo; 

- Odvođenje fekalnih voda iz prostorija suterena projektovati preko Sistema za prepumpavanje 
fekalnih voda kako bi se obezbedila sigurnost da ne dođe do izlivanja kanalizacije u suterenu 
objekta. 

- Prilikom izgradnje kanalizacionog priključnog voda PVCØ160 u Dunavskoj ulici, isti preseca uličnu 
vodovodnu mrežu LG DN200 I primarnu toplovodnu mrežu 2xDN50. Sva ukrštanja sa drugim 
instalacijama moraju se odraditi kao trajna kroz zaštitnu kolonu tj. da ne dođe do oštećenja na 
drugim instalacijama; 

- Izgradnju revizionog šahta predvideti u krugu parcele na 1,5m od regulacione linije, a atmosferske 
vode se ne smeju mešati sa fekalnim; 

- Revizioni šaht može biti kvadratnog ili kružnog oblika od betona ili PVC cevi, minimalnih 
unutrašnjih dimenzija 70x70cm ili Ø70. Priključak izvoditi min.30cm od dna kinete. Reviziono okno 
zatvoriti propisanim čeličnim poklopcem prema važećim standardima. 

- Ukoliko se na objektu pojave više vrsta potrošača predvideti njihove priključke u zajedničku 
revizionu šahtu. 

• Planirana fekalna kanalizaciona mreža 
Na osnovu izdatih uslova nadležnog JP “Jedinstvo” Kladovo priključak novoplaniranog stambeno-poslovnog 
objekta na mrežu za kanalisanje, odvođenje I prečišćavanje fekalnih voda izvešće se u okno fekalnog 
kolektora Ø500 kota 47,45/41,85 u Dunavskoj ulici (dubina okna 5,5m), priključkom Ø160. Na predmetnoj 
kp br.3953 KO Kladovo izgradiće se reviziona šahta dim.1,0x1,0x 1,0m na udaljenosti od 1,5m od regulacione 
linije ka Dunavskoj ulici. Priključni vod Ø160 od revizione šahte do fekalnog kolektora Ø500  izgradiće se 
pravolinijski. Od revizione šahte do objekata izgradiće se sekundarna kanalizaciona mreža od PVC 
kanalizacionih cevi Ø160 pritisne čvrstoće SN8. Odvođenje fekalnih voda iz poslovnog dela objekta 
(apartmana), koji se nalazi u suterenu izvršiće se u revizionu šahtu (RŠ2) sa ugrađenim sistemom za 
prepumpavanje fekalnih voda, iz pomenute revizione šahte kanalizacionim cevima Ø160 fekalne vode će se 
dalje sprovesti do glavne revizione šahte (koja se nalazi na 1,5m od regulacione linije Dunavske ulice). 
Prilikom priključenja fekalne kanalizacije sa predmetne kp br.3953 na okno fekalnog kolektora  Ø500 u 
Dunavskoj ulici sva ukrštanja sa drugim instalacijama (ulična vodovodna mreža I primarna toplovodna mreža) 
izradiće se kao trajna kroz zaštitnu kolonu. 
 
• Atmosferska kanalizacija-uslovi: 
Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi br.49-07/2025 od 30.10.2025.god., izdato od strane JP”Jedinstvo” 
Kladovo, u delu naselja,u kojem se nalazi predmetna kp br.3953 KO Kladovo, nije izgrađena ulična 
atmosferska mreža. 
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• Atmosferska kanalizacija-planirano: 
Urbanističkim projektom je planirano da se u okviru predmetne kp br.3953 KO Kladovo, planirane za 
izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) izgradi sekundarna atmosferska kanalizaciona mreža.  
Površinske vode se odvode sa pristupne saobraćajnice prema linijskom kanalu (ACO drain multiline) do 
upojnog bunara sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P), sa minimalnim padom od 1,5%. 
ACO Oleopator P (separator naftnih derivata) je projektovan za ugradnju u zemlju izvan objekta za tretman 
voda sa površina (parking prostora) gde može doći do pojave zauljenih čestica radi zaštite okolnih 
površina.Unutrašnji elementi separatora su izgrađeni od PEHD-a ili nerđajućeg čelika . Separator poseduje 
poklopac Ø600mm za klasu nosivosti A15,B125 i D400 u skladu sa EN124. 
Duž pristupne saobraćajnice postaviće se ACO drain multiline-linijski sistem kanala od polimer betona za 
odvodnjavanje površinskih voda sa pristupne saobraćajnice I parking prostora do upojnog bunara sa 
separatorom (AŠ1). Ovaj sistem je širine svetlog otvora 150mm i projektovan je za klase opterećenja A15-
E600kN. Preko kanala postavlja se pokrivna rešetka od nerđajućeg pocinkovanog čelika. 
Atmosferske padavine sa krova objekta  se olučnim  vertikalama odvode prema linijskom kanalu (ACO 
drain multiline),koji se postavlja oko objekata, do drugog upojnog bunara (AŠ2) lociranog u okviru zelene 
površine, sa minimalnim padom od 1,5%.  
  NAPOMENA: Atmosferske (otpadne) vode ne smeju se uključivati u fekalnu kanalizaciju. 
       
7.3. Priključak na elektroenergetsku  mrežu                                                                                                           
 
Elektroenergetska mreža – uslovi: 
 Za potrebe priključenja planiranog stambeno-poslovnog objekta na kp br. broj 3953 KO Kladovo, Ogranak 
Elektrodistribucije Zaječar izdao je Uslove br. 2581200-D.10.08-123240/1-2026 od 18.03.2026.godine, 
kojima se navodi sledeće:  

- U obuhvatu Urbanističkog projekta ne nalaze se elektrodistributivni objekti koji bi ometali planiranu 
izgradnju; 

- Za potrebe priključenja planiranog objekata na distributivni sistem električne energije, pri čemu je 
zahtevana snaga iznosi 165kW, biće potrebno sledeće: 
1) Povećati snagu (po potrebi) TS10/0,4kV “Dunavska KMD” na k.p. br.7020 KO Kladovo. TS je 

građenja na krajnju snagu 1000kV, a trenutno je ugrađen energetski transformator 630kV. U 
zavisnosti od realizacije priključaka za druge objekte, a čije je priključenje planirano na ovu TS, u 
momentu izdavanja uslova za projektovanje I priključenje biće utvrđena potreba za 
eventualnom zamenom postojećeg energetskog transformatora transformatorom veće snage. 

2) Izraditi niskonaponski kablovski vod od TS 10/0,4kV “Dunavska KMD” do objekta koji se 
priključuje kablovima tipa PP00-A odgovarajućeg preseka; 

3) Opremiti merna mesta za stambene jedinice u ulaznom holu zgrade. Sva merna mesta moraju 
biti nesmetano dostupna ovlašćenim licima Elektrodistribucije; 
 

 Elektro energetska mreža- planirano: 
 Priključenje na elektro energetsku mrežu  izvešće se u svemu prema uslovima Ogranka Elektrodistribucije 
Zaječar, broj  2581200-D.10.08-123240/1-2026 od 18.03.2026.godine, kao i prema Uslovima propisanim 
osnovnim Planom. 
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Za potrebe priključenja stambeno-poslovnog objekta na distributivni sistem električne energije,izgradiće se 
niskonaponski kablovski vod od TS 10/0,4kV “Dunavska KMD” do objekta koji se priključuje kablovima tipa 
PP00-A. Merni ormani za stambene jedinice postaviće se u ulaznom holu stambeno-poslovnog objekta kako 
bi bili nesmetano dostupni ovlašćenim licima Elektrodistribucije. 
Za potrebe priključenja stambeno-poslovnog objekta planira se povećanje snage TS10/0,4kv “Dunavska 
KMD”, zamenom postojećeg energetskog transformatora transformatorom veće snage. 
 
7.4. Priključak na telekomunikacionu mrežu i signalne instalacije                                                                                         
Telekomunikaciona mreža-uslovi: 
Za potrebe priključenja planiranog stambeno-poslovnog objekta na kp br. broj 3953 KO Kladovo, Telekom 
Srbija, Služba za planiranje I izgradnju mreže Niš izdala je Uslove br. D211-72716/3-2025 od 
20.02.2025.godine, kojima se navodi sledeće: 

- Na predmetnoj parceli nema TK infrastructure. 
Tehnički uslovi za projektovanje unutrašnjih TK instalacija: 

- Izgradnja unutrašnjih TK instalacija je obaveza investitora. Predlažemo izgradnju optičke mreže u 
konfiguraciji GPON sa optičkim kablom do svakog stana. 

- U stambenom objektu predvideti proctor u prizemlju objekta za montažu optičkog distributivnog 
ormana (ODO) dimenzija 600x600x300mm. 

- Za potrebe polaganja optičkih instalacionih kablova po vertikali objekta montirati uspenski regal I 
rebrasto crevo (Ø36mm), kroz koje treba provući distributivne kablove. 

- Optičke spratne kutije, dimenzija 300x200x100mm, montiraju se na zid u hodniku svakog sprata 
na mestu koncentracije rebraste cevi. 

Priključenje planiranog objekta na TK infrastrukturu: 
- Od planiranog mesta koncentracije TK instalacija u ODO ormanu u prizemlju objekta do granice 

gradjevinske parcele potrebno je položiti 2PE cevi Ø40mm. Navedene cevi se postavljaju u rov  
dubine 0,8m I treba da budu prohodne. 

- Na granici građevinske parcele, kod mesta gde su završene PE cevi, postaviti betonski ili metalni 
stub. 

- Polaganje privodnog optičkog kabla do predmetnog objekta obaveza je Telekoma Srbije. Kabal će 
biti položen samonosivo do novopostavljenog stuba a zatim kroz položene PE cevi. 

 
Telekomunikaciona mreža-planirano: 
Urbanističkim projektom je planirano priključenje stambeno-poslovnog objekata na TK infrastrukturu, a 
sve u skladu sa izdatim Uslovima Telekoma Srbije, Službe za planiranje I izgradnju mreže Niš. 
Od mesta priključenja, betonski stub na granici ka Dunavskoj ulici, do ODO ormana u prizemlju objekta , 
koji je mesto koncentracije, položiće se zasebne 2PE cevi Ø40mm  I kroz te PE cevi položiće se optički kabal.  
Kabal će biti položen samonosivo do novopostavljenog betonskog stuba, a zatim kroz položene PE cevi do 
objekta. 
 

 7.5.  Priključak na  mrežu toplovoda                                                                                                                                                                     
 
Za potrebe priključenja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na toplovodnu mrežu , pribavljeni su 
Uslovi JP “Jedinstvo” Kladovo, br. 93-02/25 od 06.02.2025.god., koji su predvideli sledeće: 
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- Priključenje Stambeno-poslovnog objekta odraditi na primarnu toplovodnu mrežu 2xDN50 u 
Dunavskoj ulici. 

- Prilikom izgradnje toplovodnog priključnog voda na javnoj površini u Dunavskoj ulici, isti preseca 
uličnu vodovodnu mrežu LG DN200 . Sva ukrštanja sa drugim instalacijama moraju se odraditi kao 
trajna kroz zaštitnu kolonu tj. da ne dođe do oštećenja na drugim instalacijama; 

- Parametri rada toplane Centar su: radni režim toplane je 100ºC/65ºC, pritisak u primarnoj 
toplovodnoj mreži je 6bar; 

- Za potrebe priključka na primarnu toplovodnu mrežu potrebno je izraditi: 
1) Priključni vod od predizolovanih cevi odgovarajućeg preseka od mesta priključenja do 

toplotne podstanice na predmetnoj parceli; 
2) Na mestu priključenja izgraditi propisano toplovodno sklonište (šaht); 
3) Ugradnju zatvarača u toplovodnom skloništu na mestu priključenja na primarnu toplovodnu 

mrežu; 
4) Toplotnu podstanicu odgovarajuće snage sa pratećom elektro I mašinskom opremom.  

Toplovodna mreža-planirano: 
Urbanističkim projektom je planirano priključenje stambeno-poslovnog objekata na primarnu toplovodnu 
mrežu, a sve u skladu sa izdatim Uslovima JP “Jedinstvo” iz Kladova. 
Priključak stambeno-poslovnog objekta izvršiće se na primarnu toplovodnu mrežu 2xDN50 u Dunavskoj 
ulici. Na mestu priključenja izgradiće se toplovodno sklonište (šaht) I ugradiće se zatvarač na mestu 
priključenja na primarnu toplovodnu mrežu. Priključni vod biće izgrađen od predizolovanih cevi preseka 
2xDN25. U suterenu objekta planirana je toplotna podstanica odgovarajuće snage sa pratećom elektro I 
mašinskom opremom. 
Projektom za građevinsku dozvolu detaljnije će se proračunati mašinske instalacije za predmetni objekat. 
 

8.  INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, a u skladu sa PGR-om izrađen je Geotehnički elaborat za potrebe 
dobijanja urbanističkih uslova za projekat izgradnje stambeno-poslovnog objekta na kp br.3953 KO Kladovo, 
br.GE5/25 od 12.12.2025.godine, izrađen od strane GEO-Petara iz Beograda. 
Za potrebe istraživanja na terenu izveden je veći broj istražnih radova, praćen adekvatnim laboratorijskim 
ispitivanjima čiji rezultati obezbedjuju geomehaničke parameter ispitivanih litoloških članova. 
Izvedena su sledeća istraživanja I ispitivanja: 
- rekognosciranje terena; 
- istražno kopanje jame; 
- inženjerskogeološko kartiranje jezgra; 
Na osnovu rezultata sprovedene geotehničke analize, mogu se doneti sledeći zaključci: 
- Na osnovu namenski izvedenih istražnih radova i analize podataka iz postojeće dokumentacije koji su 
izvedeni za ovaj nivo projektovanja, a obzirom na geološku uniformnost šireg istražnog prostora, definisana 
je geološka građa terena na predmetnoj lokaciji. 
- Teren na kome je predviđena izgadnja objekata čine aluvijalno-terasne naslage (humusni 
sloj (h), glinovito-šljunkoviti nanos (Q2atgš) i šljunkoviti nanos (Q2atš), koji su detaljno opisani u poglavlju 
4.3. 
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- Na predmetnoj lokaciji nivo podzemne vode je na dubini 2.8-5.4m ili oko kote 42m.n.v. Kolebanje nivoa 
podzemne vode može iznositi oko 1m, u zavisnosti od sezone padavina, mada na istražnom područja nivo 
izdani zavisi direktno od rada hidrocentrala Đertdap 1 i 2 između kojih se i nalazi. 
- Na osnovu izvršene seizmičke mikrorejonizacije istražni teren je svrstan u terene sa 7º seizmičkog itenziteta 
po MCSskali, za povratni period od 475 godina, sa koeficijentom seizmičnosti od Ks=0.05. 
- Prostor za koji se vrši dopuna urbanističko-tehničke dokumentacije, nisu utvrđeni bilo kakvi tragovi 
saremenih geodinamičkih procesa i pojava i može se smatratni povoljnim za gradnju. 
- Pri projektovanju i izgradnji objekta od posebnog je značaja da projektantsko rešenje budu prilagođeno 
uslovima terena kako bi se obezbedila potpuna sigurnost I funkcionalnost objekata u fazi eksploatacije (de-
taljno opisano u poglavlju 5.). Objekat spratnosti Su+P+2+Pk je nepravilnog objekta, ali se može 
aproksimirati pravougaonikom u zoni fundiranja je je dužine l=27.30m a širine b= 9.95m. 
− Fundira se na armirano-betonskoj temeljnoj ploči debljine 0.4m, koja se ukopava zavisno od morfologije 
terena na dubini 1.3-2.9m. Objekat bi se fundirao između ose 1-4 temeljna u glinovito-šljunkovitom nanosu 
(Q2atgš), a od ose 4-8 u šljunkovitom nanosu (Q2atš). 
-Predviđena dozvoljena nosivost ove sredine je oko qa=660kPa (proracuna dozvoljenog 
opterecenja izveden po standardu Eurocod 7.). 
-Pretpostavljena opterećenja koje tlo treba primiti od temeljne ploče imao bi intenzitet od σn=75kPa 
(15kPa/etaža). 
-Za predviđeni objekat prema standardu SRPS EN 1997-1/NA:2020 maksimalno dozvoljeno sleganje u ne 
koherentom materijalu iznosi 60mm. 
-Prema GN-200 sredine u kojima se vrši iskop pripadaju I i II kategoriji tla. 
- Pri projektovanju I izvođenju svih zemljanih radova potrebno je pridržavati se važećih odredbi Zakona o 
bezbednosti I zdravlju na radu. 
-Za viši nivo projektovanja, odnosno u zavisnosti od konstruktivnog rešenja novoprojektovanog objekta, 
definisaće se eventualna dopunska detaljna geotehnička istraživanja terena za što bolje definisanje intera-
kcije objekta i terena. 
Na osnovu svega gore navedenog može se zaključiti da je teren predmetne lokacije, kp br.3953 KO Kladovo, 
povoljan za planiranu namenu tj. Izgradnju stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk). 
 

9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Mere zaštite životne sredine date Urbanističkim projektom u skladu su sa merama datim kroz  PGR. 

• Uslovi zaštite i unapređenja životne sredine: 

-  Područje koje se obrađuje Urbanističkim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u 
kategoriju "potencijalno ugroženih delova životne sredine”.  Planirani objekat, svojom namenom ne može 
ugroziti životnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili 
estetskom smislu. 
-  Zahvaćeno područje Projekta po svom položaju pripada zoni namenjenoj za porodično stanovanje,ali se 
parcela graniči sa Dunavskom ulicom, koja je po rangu primarna gradska saobraćajnica, te je opterećena 
povećanim saobraćajem, kao i svim ostalim elementima koji prate ovaj rang ulice ( buka, prašina, zagađenje 
i td. ). Radi ublažavanja svih ovih pratećih negativnih faktora koji utiču na životnu sredinu date su smernice 
za ozelenjavanje i uređenje ovog prostora, čijom realizacijom će se smanjiti uticaj buke i zagađenja vazduha. 
-   Mere zaštite odnose se na poštovanje važećih zakona iz oblasti zaštite životne sredine i drugih propisa, 
normativa i standarda. 
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-  Kroz Urbanistički projekat  definišu se mere zaštite  životne sredine za sprečavanje svih vidova zagađenja i 
očuvanje i unapređenje kvaliteta životne sredine u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine (“Sl.glasnik 
RS” broj:135/04; 36/09; 72/09; 43/11;- odluka US I 14/16). 
-   Zaključak je da se  izgradnjom planiranog stambeno-poslovnog objekta i korišćenjem istog, ne ugrožava 
životna sredina, tako da investitor mora da zadovolji  samo opšte uslove životne sredine, a nema posebnih 
obaveza u pogledu zaštite. Obaveza investitira odnosi se na opšte mere zaštitie prirode i životne sredine od 
posledica neadekvatnog korišćenja.  Ove mere ugrađene su u daljem tekstu Urbanističkog projekta, a u 
daljem postupku i u buduće projekte i  propisanu tehničku dokumentaciju. 

• Smernice za očuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaštitu prirode: 

Predmetno područje nije u zoni posebne zaštite, tako da se projektom date mere zaštite  odnose na zaštitu 
od potencijalnih zagađenja i to: 
-  Urbanističkim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i tekuće vode zabranjeno ispuštanje 
otpadnih voda. Planskim rešenjem vodovoda, kanalizacionih sistema, prečišćavanjem otpadnih voda pre 
nego što se ispuste u vodene tokove, izgradnjom objekata po propisima i njihovim redovnim održavanjem 
treba postići mere zaštite vode, kao deo mera zaštite životne sredine. 
-  Zaštita zemljišta - zemljište se takođe mora zaštititi od zagađenih voda, kao i od nepropisnog odlaganja 
čvrstih otpadnih materijala. U tom cilju se u daljoj razradi projekta mora predvideti i dovoljan broj kontejnera 
i korpi za otpad. 
-  Zaštita vazduha – Planirani sadržaji i objekti nemaju štetnog uticaja na zagađenje vazduha, izuzev izduvnih 
gasova motornih vozila korisnika kompleksa. 
-  Zaštita biljnog i životinjskog sveta nije obuhvaćena Urbanističkim projektom jer se radi o gradskom 
građevinskom području naselja Obrenovac. 
-  Zaštita od prekograničnih zagađenja - ukoliko do njih dođe ( aerozagađenje, radijacija i dr. ) preduzimaju se 
mere zaštite adekvatno problemu. 
-  Zaštita od buke - Urbanističkim projektom se na zahvaćenom području ne predviđaju sadržaji koji bi izazvali 
prekomernu buku. 
 

• Sistem prikupljanja i evakuacije otpada: 

-  Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja potrebno je rešiti sistem prikupljanja i evakuacije 
otpada sa građevinske parcele.(Zakon o upravljanju otpadom (01.12.2010.) - “S.l. Glasnik RS”, broj: 36/09 I 
88/10; 
-  Evakuacija otpada rešava se saglasno izdatim uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća, odnosno 
Uslovima (odgovor po zahtevu) za izradu UP-a – za iznošenje smeća, od JP “Komunalac” Kladovo, br.80-
1/2025, izdatim 06.02.2025.god. Navedeni uslovi ugrađeni su u Urbanistički projekat, u kome je određena 
lokacija  za uslovima predviđen kontejner. Evakuacija otpada rešava se saglasno uslovima nadležnog javnog 
komunalnog preduzeća, planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao i vremena njihovog pražnjenja. 
Na delu predmetne kp br.3953 KO Kladovo, na delu uz predmetni objekat,a i uz pristupnu saobraćajnicu 
predviđena je lokacija za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, a sve u skladu sa izdatim uslovima. 
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•  Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje energetske   efikasnosti: 
-  Građenje objekata, planiranih Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vršiti uz 
poštovanje svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
-  Pri projektovanju i građenju planiranih objekata  obavezno se pridržavati odredbi Zakona o efikasnom 
korišćenju energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013)  i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (“Sl. 
glasnik RS” br.61/11).   
 

10.  URBANISTIČKE MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VEĆIH NEPOGODA 
 
10.1. URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD POŽARA 
 
Izgradnju na građevinskoj parceli k.p.br.3953 KO Kladovo, vršiti u skladu sa protiv požarnim uslovima zaštite 
od požara, izdatim od strane MUP-a, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Boru 
07.8.1 broj 217-3145/25 od 16.04.2025.god. 
 
•   Građenje objekta i uređenje građevinske parcele,  mora biti u skladu sa vrstom i namenom objekata,  uz 
poštovanje svih važećih propisa  iz oblasti zaštite od požara. U daljoj fazi razrade Urbanističkog projekta,  kod 
izrade Projekata za izvođenje, obavezno se pridržavati odredbi Zakona  o zaštiti od požara. 
•  Zaštitu od požara predvideti i sprovesti u skladu sa svim važećim propisima iz te oblasti i sa Zakonom o 
zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS, br.111/2010,  20/2015 i 87/2018 – dr.zakoni). 
• Planirani stambeno-poslovni objekat mora biti realizovani prema Odredbama Zakona o Zaštiti od požara i 
odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i normativima. Poseban uslov predstavlja 
obezbeđenje: dovoljnog kapaciteta i protoka vode za gašenje požara; odgovarajuća hidrantska mreža 
objekata, koja se po protoku i pritisku vode u mreži planira i projektuje prema Pravilniku o tehničkim 
normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara („Službeni list SFRJ”, br.39/91; 
pristupnog puta (prilaza i prolaza) za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehničkim normativima za 
pristupne puteve („Službeni list SRJ”, br.8/95), po kome najudaljenija tačka kolovoza nije dalja od 25 m od 
gabarita objekata; 
•  Planirani objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom za elektro instalacije niskog napona 
(„Službeni list SRJ”, br.53/88, 54/88 i 28/95) i Pravilnikom za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja 
(„Službeni list SRJ”, br.11/96). 
•  Lokacija planiranog stambeno-poslovnog objekta je takva da je moguć pristup objektima vozilom za 
vatrogasnu intervenciju. Za intervenciju vatrogasnih vozila koristiće se pristupna saobraćajnica, koja je 
propisne širine od 5,50m. 
Urbanističkim projektom se planira izgradnja spoljne protivpožarne hidrantske mreže prstenastog sistema 
cevovoda. Trasa hidrantske mreže se postavlja u zelenim površinama I delom ispod trotoara. Cevi 
hidrantske mreže su HDPE  od polietilena visoke gustine. Na cevovod spoljne hidrantske mreže postaviće 
se 4 nadzemna protivpožarna hidranta. 
 
10.2.  URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 

Zemljotresi, poplave, požari, vetrovi, klizanje terena su najčešći vid elementarnih nepogoda za koje bi trebalo 
obezbediti preventivnu i operativnu zaštitu. Pri projektovanju i izgradnji objekata pridržavati se u svemu 
važećih propisa i normativa. 
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•  Uslovi zaštite od zemljotresa : 
-  Za zadovoljavanje uslova za zaštitu od zemljotresa potrebno je primeniti mere još tokom izrade tehničke 
dokumentacije u smislu primene važećih propisa i normativa. 
- Zaštitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama  Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičnim područjima (“Sl.list SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88 i 52/90)  i definisanjem 
mera zaštite od zemljotresa, na osnovu koncepta prihvatljivog seizmičkog rizika koje obuhvata primenu 
osnovnih uslova, važećih aseizmičkih propisa, za planiranje i projektovanje objekata i opreme otpornih na 
zemljotres. 
 
•  Zaštita od  prirodnih razaranja : 
-  Sa aspekta zaštite od mogućih prirodnih razaranja (zemljotresi, orkansi vetrovi, sneg i drugo) planiranom 
dispozicijom objekata – slobodnostojeći objekti, odnosno disperzijom izgradnje,  spratnošću objekata i 
optimalnim regulacionim širinama ulica i planiranim površinama za javno zelenilo, umanjuje se ugroženost 
ljudi i dobara u slučaju bilo kakvih razaranja i katastrofa. 
- Prilikom utvrđivanja regulacije saobraćajnica, građevinskih linija  objekata , obezbeđeni su osnovni uslovi 
prohodnosti u slučaju zarušavanja objekata. 
-  U cilju zaštite od groma na budućim objektima obavezno je postavljanje gromobranskih instalacija. 
 
•  Uslovi zaštite od poplava: 
Zaštita od atmosferskih voda na građevinskoj parceli ostvariće se izgradnjom mreže  atmosferske kanalizacije. 
 
•  Olujni vetrovi: 
 -  Pri dispoziciji objekata i ulaza voditi računa, da ne budu izloženi direktnom udaru jakih vetrova. U cilju 
dopunske zaštite primenjuje se i sistem zaštitnog zelenog pojasa. 
-  Obzirom da  planirani objekat  nije višlji od 15m, to zaštićenost objekta spada u srednje izložene objekte 
dejstvu vetra ili izraženo u kp/m2 u I zoni.  
• Mere zaštite u slučaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su organizacija  
spašavanja, raskrčavanja, zbrinjavanja i sanacije. 
 
 

11.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
•  Mere zaštite kulturnih dobara: 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, pribavljeni su Uslovi za izradu predmetnog Urbanističkog projekta 
od Zavoda za zaštitu spomenika kulture Niš, (broj 261/2-02 od 10.02.2025.god,), a mere propisane istim su 
ugrađene u UP i moraju se poštovati. 
- Izgrađen objekat na kp br.3953 KO Kladovo ne poseduje spomenička svojstva; 
- Na predmetnom prostoru, za potrebe usvajanja planske dokumentacije nije sprovedena valorizacija 
arheološkog nasleđa; 
Na osnovu navedenog, u trenutku obrade zahteva ne postoje utvrđena I evidentirana kulturna dobra koja 
uživaju prethodnu zaštitu. 
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U cilju zaštite kulturnog I arheološkog nasleđa, a za potrebe izrade urbanističkog projekta definišu se opšte 
mere zaštite kulturnog I arheološkog nasleđa, a to su: 
-Prilikom izgradnje objekata, u toku izvođenja zemljanih radova, investitor je u obavezi da postupa u skladu 
sa odredbama Zakona o kulturnom nasleđu. 
-Ako se u toku izvođenja građevinskih I drugih radova naiđe na arheološki lokalitet ili arheološki predmet 
izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove I o tome obavesti Zavod I da preuzme mere 
da se nalaz ne uništi I ne ošteti I da se sačuva na mestu I u položaju u kome je otkriven. 
-Investitor je dužan da obezbedi sredstva za istraživanje, zaštitu, čuvanje, publikovanje I izlaganje dobara koja 
uživaju prethodnu zaštitu koja se otkriju prilikom izgradnje investicionih objekata do predaje dobara na 
čuvanje ovlašćenoj ustanovi zaštite. 
 
•  Mere zaštite prirodnih dobara: 
Na osnovu PGR-a u planskom području nema zaštićenih područja, za koje je sproveden ili pokrenut postupak 
zaštite, kao ni evidentiranih prirodnih dobabara. 
Obaveza investitora da ukoliko u toku izvođenja radova naiđe na prirodno dobro koje je geološko-
paleontološkog ili mineraloško-petrografskog porekla, a za koje se predpostavlja da ima svojstvo spomenika 
prirode, o tome obavesti ministarstvo nadležno za poslove zaštite životne sredine I da preduzme sve mere 
kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 
 
 

12. FAZNOST IZGRADNJE 
 
Urbanističkim projektom nije planirana  fazna realizacija radova. 
 
 

13. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
•  Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i  izdavanje Lokacijskih  
uslova, u skladu sa čl. 53.  Zakona  o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 – dr.zakon,  9/20 , 52/21, 62/23 i 91/25); 
•  Planiranoj izgradnji,  ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon dobijene 
Građevinske dozvole, izdate na osnovu odgovarajuće tehničke i investicione dokumentacije, i nakon 
prijave radova. 

      Sastavio: 
      Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

                                                                                         Broj licence: 200 0545 03 
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                                 B- II   GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA:   
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                                    IDEJNO REŠENJE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA 
                                  ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
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ACO DRAIN MULTILINE-систем линијских канала  
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ACO OLEOPATOR P- сепаратор нафтних деривата 
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                                  C -    DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA:    
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                                                                                        C - I   STRUČNI PRILOZI:    
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PROJEKTNI ZADATAK 
URBANISTIČKI PROJEKAT  

ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  
ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (Su+P+2+Pk) 

na k.p.br.3953  K.O. Kladovo 
 
 

 
Izraditi Urbanistički projekat za potrebe izgradnje Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na 
k.p.br.3953 K.O.Kladovo. 
Urbanistički projekat izraditi u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“ br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon, 9/20 , 52/21, 62/23 i 91/25), važećom 
planskom dokumentacijom, informacijom o lokaciji, kao i uslovima nadležnih imaoca javnih 
ovlašćenja. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                 INVESTITOR: 
                                  
                                                    
                                                                               _____________________ 
                     Blok “B” DOO Kladovo 
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TEKSTUALNI DEO IZVODA IZ  
IZMENE I DOPUNE PLANA GENERALNE REGULACIJE KLADOVA  

(«Sl.list opštine Kladovo» br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024) 
 
Lokacija: 
Na osnovu Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opštine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024), katastarska parcela broj 3953 KO Kladovo, nalazi se u okviru granica Plana, u zoni 
građevinskog područja Kladova, kao površina za porodično stanovanje,uz mogućnost izgradnje 
višeporodičnog stambenog objekta propisne veličine, uz obaveznu izradu urbanističkog projekta. 
Podela na urbanističke celine 
Katastarska parcela br.3953 KO Kladovo nalazi se u V urbanističkoj celini «Đerdap». 
Ova celina obuhvata severoistočni deo naselja i oslonjena je na reku Dunav. Planirano je formiranje linijskog 
centra, duž ul. Dunavske, odnosno intenzivniji razvoj i revitalizacija celine, sa uvođenjem raznovrsnih 
turističkih, ugostiteljskih i drugih sadržaja u funkciji privlačenja turista. Planirano je uređenje zone priobalja 
(izgradnja pristaništa, uređenje plaže, izgradnja sportsko-rekreativnih i zabavnih sadržaja), čime bi se stvorili 
uslovi za kvalitetan prihvat turista, koji bi pristigli vodenim putem, kao i za boravak turista i stanovništva. 
Postojeću stambenu strukturu ove celine čine pretežno kvalitetni višeporodični stambeni objekti u 
otvorenim blokovima. U manjoj meri, zastupljeni su porodični stambeni objekti, lošijeg boniteta, tako da ovi 
prostori predstavljaju lokacije na kojima će se, postepeno vršiti zamena postojećih i izgradnja novih 
stambenih i poslovnih objekata. 
 
Opšta pravila građenja 
Vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena – proizvodnja I obrada sirovina, skladišta, robin dis-
tributeri, sadržaji koji izazivaju veliku buku i slično.  
Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili planiranog objekta i ukupne 
površine građevinske parcele, izražen u procentima.  
Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli: kao slobodnostojeći– Udaljenost 
novog objekta od drugog objekta utvrđuje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice 
susedne parcele i susednih objekata, koje je propisano u posebnim pravilama izgradnje ovog Plana. Pri čemu 
se ne tretiraju pomoćni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila građenja a u vezi udaljenosti od 
susednog objekta.Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se može graditi i na manjoj udaljenosti od 
udaljenosti definisane u posebnim pravilima građenja. 
Izgradnja drugih objekata na istoj građevinskoj parceli – Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili 
kompatibilne namene, uz poštovanje svih propisanih parametara utvrđenih ovim Planom.  
Položaj objekta u odnosu na regulaciju - Građevinska linija jeste linija na, iznad I ispod površine zemlje i 
vode do koje je dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta. 
Građevinski elementi ispod kote trotoara- podrumske etaže, kada se građevinska I regulaciona linija ne 
poklapaju, mogu preći građevinsku liniju I mogu biti postavljeni na regulacionu liniju. 
Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeđuju manipulativni prostor i 
parking ili garažna mesta izvan površine javnog puta. 
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Obezbeđenje pristupa građevinskoj parceli - Građevinska parcela može imati jedan kolski prilaz (a drugi je 
moguć samo ako je uslovljen protivpožarnom zaštitom). Pristup parking prostoru mora biti iz parcele, a ne 
sa javne saobraćajne površine. 
Ograđivanje građevinske parcele – po pravilu, ne ograđuju se parcele višeporodih stambenih objekata. 
Odvodnjavanje i nivelacija - Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, 
odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. 
Zelenilo-minimalno 10% pod uređenim zelenim površinama. 
Odlaganje smeća -Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu za 
porodične stambene objekte, odnosno u kontejnere smeštene na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili 
u odgovarajućim prostorijama u objektu za višeporodične i poslovne objekte, a u skladu sa važećim 
standardima i uslovima nadležnog JP. 
 
Tabela 1- Posebna pravila građenja za zonu porodičnog stanovanja 
 

PRETEŽNA NAMENA 
 

PORODIČNO STANOVANJE (UZ MOGUĆNOST IZGRADNJE 
VIŠEPORODIČNOG OBJETA, NA PARCELI PROPISNE VELIČINE)  

DOPUNSKA NAMENA 
 

SADRŽAJI KOJI SU KOMPATIBILNI STANOVANJU (dečje ustanove, 
zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, uslužno-komerci-
jalne delatnosti, trgovina na malo), preduzeća čije delatnosti ne ugrožavaju 
susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turističko-
smeštajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i slično.  

BROJ STAMBENIH JEDINICA 
ZA VIŠEPORODIČNO STANO-

VANJE 

 
5  i više stambenih jedinica 

     TIPOLOGIJA OBJEKATA SLOBODNOSTOJEĆI 
POLOŽAJ OBJEKTA U OD-

NOSU NA BOČNE GRANICE 
PARCELE ZA 

VIŠEPORODIČNO STANO-
VANJE 

 
 

MINIMALNO ¼ VISINE VIŠEG OBJEKTA 
ALI NE MANJE OD 4,0m 

POLOŽAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA ZADNJU GRANICU 

PARCELE ZA 
VIŠEPORODIČNO STANO-

VANJE 

 
MINIMALNO 3,0m 

POLOŽAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA SUSEDNE BOČNE 

OBJEKTE ZA 
VIŠEPORODIČNO STANO-

VANJE 

 
 
MINIMALNO 1/2 VISINE VIŠEG OBJEKTA,U SLUĆAJU OTVARANJA OTVORA 

STAMBENIH PROSTORIJA, ALI NE MANJE OD 8,0m 

 
ZELENILO 

 

 
10% 

NAJVEĆI DOZVOLJENI IN-
DEKS ZAUZETOSTI 

 
50% 

MAKSIMALNA SPRATNOST 
OBJEKTA 

 
П+2+Пк 

 
PARKIRANJE 

 
1PM ZA JEDAN STAN 

1 PM NA KORISTAN PROSTOR ZA 10 KREVETA 
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