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Proyianxa Oplaia
AUCHUMA 18 UPHBPCAHE PerHcTPo

Perictap npHBpeaHix cydjexara
B 17164/2015

Hana, 03.03.20135. roaue
beorpain

Perncrpatop Peruerpa npHBpennx cyGjekara koji Bouf AICHIHIQ 33 NPHBPCAHS PerHeipe, Ha
octoy wiama 15, cras |, 3axoHa 0 HOCTYIRY perterpausje y Aretlign 3a npuspeiue perucrpe
(,.Caykdenn raacunx PC, 6p. 99/2011, 83/2014). omtyuvivEH 0 Je/HHCTBEHO] PErHCTPALHONO]
MPHjABH OCHUBAILA MPABHHX /MA@ W JPYTHX cyDjeKara i pericTpardje y JeAHHCTBEHH perterap

MOpecKNX 0OBEIHHKA, KOjy j¢ noaHeo/na:
Flate o ripesasvie: Mutan [serkosuh
JMBI: 2406979754128

JAOHOCH

PELIEIBE

Yenaja ce jeHAcTBeHa perieTPAIiiioHa IPHjaBa OCHHBAE PABHIX THLA H APYTHX CY fjexara u
perieTpalie y je/ MucTBelH pericTap Iopeckux o0Re3HIKa, Ma ce ¥ Perucrap npuspeiix cyBjekara

perucrpyje:

BIRO CVETKOVIC Dru$tvo sa ograniéenom odgovornoiéu KnjaZevae
ca ciaesehine nofamna:
Mocionio ixe: BIRO CVETKOVIC Drustvo sa ograni¢enom odgovornodéu KnjaZevac
Pernerapern dpoj/Mariauun dpoj: 21087331
[HHE (ronteinen o4 [Topecke yupase PC): 108888715
UTpasia hopsa IpYIHTBO ¢a orpailiienor oArosopioihy

Ceunrres Kibskenatt , bpanka Pauruemihia 2, Kmascenatg, 19330 Kiawenau, Cpouja

Hperesia eaavnocr: 71D - Aparmerroncid e arioet
Bpeste rpajaina: neorpaniiiio
f

Copanre oo 3
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OCHoBHH KA
floBuann kanmirat
Yiucan: 5.000,00 RSD
©e Ynnahew: 5.000,00 RSD

I[O.’i‘dil}l 0 HITAHOBHMA:
8% Mae 1t npesine: Mivian [setkonnh
i/ IMBT: 2406979754128
[Tostans o yiory 4iaxa
Hopuanu ynor
Ymcan: 3.000,00 RSD
Ynaahen: 5.000,00 RSD

Veo: 100,00%

BaroHCKH (CTATY TAPHI) 1aCTYIHIIIE
SR IU TN T THE
o blse wonpesnate: Mitan [{peTkoBui
IMBI: 2406979754128
Bynkuuja y npuspetosm cySjerty: Jupexrop
Hausnn sactynamwa: caMocTulio

Jlarym ocansadror awta: 19.02.2015 roune

Perperpaunja JoKymeira:
Yincyje ce:
«  Ocuupauxy axt 0, 02.03.2015 roauie,

Obpaszaoxeie

[loctynajyhs y ckmagy ca ogpeabom wiana 17. cras 3. 3akota 0 NOCTYnKy pertcTpaije y
ATCHIH]H 32 UPHBPEIHE PErHCTPe, [MOAHOTICIACM Je/AHHCTBEHE PeriiCTpalloHe MpHjuBe OCHHBAMA
(paBIIX IO H IpYCHX cyOjeKara M PericTpatlitje y Je/IMHCTBeHI PerHeTap MOPecKHX 00BEIHHKL
Gpoj B 17164/2015, nana 03.03.2015. roamue, NOHOCHIAL je 3aupiKao  [pabBo  [IPHOPHTETA
O:UIVHHBAIBA O TO] HPHJABH, JACHOBIHO [OIOILCIEEM npuiase koja je pememses Peruncrparopa b/1
14139/2015 o 23.02.2015, romne og0atena, jep je yrspheno [ (HCY HCIYCHH YCIOBH 113 TLIaHL

L4 eras 1.orauga 0), ieror Jakoi

Hpouepasajyhn nenybeHoct ye1osa 3a perucTpattty, Hpoicaitny o/ peadon wrana 14, 3axona
O MOCTYNKY perHcTpaiitje y Arewiggi sa npuspeame pericrpe, Perucrparop je yrBpaHO jga <y
HCIYTheHIt YCTOBH 3 PCTHCTPALM]Y, (11 ¢ OUIYWHO KO ¥ JLCHOIHTHBY pellieiby, ¥ ciialy cd
agapedon w16, 3akona, kao 1 diana 26. Jakoni 0 HOPECKOM  HOCTYTIKY

H o OpeCKo)

vonumerpantie (LG cracing PO op. 30, 02 22012)

o 2o 3
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NHHUCTPY HAZIS/KHOM 3d HOJIOKA] TPHBPETHIX

Bucuna nakuaae 3a sobeise noerynka perucrpajuije yrephena je OIyKoM 0 HaKHAIaMa 32 [10CTORe
perucipaluje i JIpyre veayre Koje npyska Aremnmja 3a npuspejne perucrpe (LCavikbenn raacunk
PC, 6pgj 119/13 04 30.12.2013. roauie).

( TBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
B OBOI peLliciba MOKE Ce H3jaBHTH Ka10a

JPYIITaBa M ApYTHX 00.THKA 0CI0BAIBA, V POKY
01 30 ana o1 Jana 06jaBbHBaka HA HHTEPHET
CTpaxH ATCHIIE 1a TPHBPE/IHE PerHCTpe, a
FIPEKO ATeHLLIje.

- & L Tﬁ%ﬂl :\‘f&%IOB

e, Ao
3 e
OBABEIUTEILE:

Y UpHIAOrY 0BOL pellieiba HATA3H e MIOTBPIA 0 101 1 nopeckor nientHpukamonor Gpoja (INHE), a
AKO CC y npuiaory oBa noTBpAa He Hatasd y olbuseid cre aa ce ooparure [lopeckoj ynpasu pasu
aogene [MHB-a. OGapemraBano sac xa cre y o0aBe3n 1a MOJHECETE je/IMHCTBEHY MPHjaBY Ha
vbase3no counjaino ochrypame, OJAMAX 0o npujemy osor oSaBelTeiba, Ha jEHOM 071 HAITEpA
GIII0 KOje OpraHu3alHoHe JeIHHHLE OpPraHH3alije 3a ofasesto colHjamto ocurypaibe (PenyG:nuxn
POHI 32 [ICHIHJCKO M HHBAIWIACKO OCHIYpame, PenyG/aHukH 3aB0 3@ 3IPABCTBEHO OCHIYPUILE,
Haunonanua cayxda 3a sanouunapame) wiH ipeko noprata Llewrpasnor perucrpa odanessor

cormjatnor ocurypaiba (hitp://www.croso.rs/).

Crpara 3 o3
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Penydanka Cpouja
MHUHHUCTAPCTBO TPABEBHHAPCTBA,
CAOBPAHRAJA H HHOPACTPYKTYPE

Bpoj: 002960486 2025 14810 006 000 000 001
Jatym: 04.07.2025.r.
Hemamuna 22-26, beorpan,

Ha ocriosy wnana 23. 3akona o apaasroj ynpaen (,.CiyaOenn roacuuk PC, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 1 30/2018-ap.3axon), wiana 25. ctas 1. 3akona o Baaau (,,CnyxGeHu riacHuK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011. 68/2012-Onnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Opnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - np. 3akoH) u wrana 36. cTaB 5. 3aKOHA O IITAHHPAILY H M3TPalbH
(,.Coysx6ern rnacank PC*, 6p. 72/09, 81/09 —ucnpaska, 64/10 —onnyka ¥C, 24/11, 121/12, 42/13 —oxtyka
VC, 50/13 — ommyka YC, 98/13 — omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axkoH, 9/20,
52/21 u 62/23), nocrynajyhu no 3axrery BIRO CVETKOVIC Druitvo sa ograni¢enom odgovornoséu
Knjazevac, nz Kmaxenna, ynmuna bpanka Pagwuessha 6poj 2. munnctap rpahesunapersa, caoOpahaja u
HH(PACTPYKTYpE, TOHOCH:

PEIMEBE

1 ,BIRO CVETKOVIC Druitvo sa ograni¢enom odgovornoiéu KnjaZevac®, n3 Kmaxenua,
yimuna Bpanka Pamuuesnha 6poj 2, matmunn 6poj: 21087831, 11Mb: 108888715, HCITYHbABA
YCJIOBE 3a o6apsbare CTpyYHHX IOC/IOBA H3Pajie IPOCTOPHHX H YPOAHUCTHUKHX ILIaHOBA.

11  ,BIRO CVETKOVIC Druitvo sa ograniéenom odgovorno$éu KnjaZevac®, n3 Kiaxesua,
yiuua bpanka Paguuesuha 6poj 2, mariasnn 6poj: 21087831, TTMbE: 108888715 CE YIIMCYJE y
Perncrap NpPaBHUX JHIA H NPeAy3eTHHKA 32 00aBbame MOCAOBA M3paje NPOCTOPHHUX H
YPOAHHCTHYKHX INIAHOBA,

I W3JAJE CE npmspennom cyOjekty mvenoBamom y crasy 1 amcmosmtuma, nunesna - I
kateropuja’, 6poj manenue: 017104/25 3a n3paay ypOaHHCTHUKO-TEXHHUKHX JOKyMeHATa.

IV~ Tpomkose noctynka y usnocy ox 259.775,00 nunapa chocu ,,BIRO CVETKOVIC Drustvo sa
ograni¢enom odgovornoiéu KnjaZzevac*

V  Opo Pememse je KOHAYHO JaHOM JOCTABIhAka H BaXH JIBE TOIMHE 0/l JaHa H3/1aBama.

Obpasiaoxkeme

Unarowm 23. 3akona o apxasHoj ynpas# (,,Cry:x6enu rnacuuk PC, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-1p.3aKkoH) NPONKCAHO je Ja MEHHCTAP MPEACTaB/ha MHHHCTAPCTRO, JOHOCH
[pONKCE U PELUCH:A Y YIIPABHAM M JAPYTHM I0j€IMHAYHAM CTBAPHMa W OJUIYUYje O APYIHM [THTabHMa 03
JIeJIOKpYra MHHHCTapCTBA.

Ipuspenan cydjexT ,, BIRO CYETKOVIC Dru§tve sa ogranifenom odgovorno$éu KnjaZevac®,
n3 Kmaesua, yauna bparka Paguuesnha 0poj 2, matuunn Gpoj: 21087831, ITHb: 108888715, nozmeo je,
nana 13.06.2025. roauHe, AT€HIMjH 3a NPOCTOPHO IIanupamne 1 ypbanusam Pemrybmuxe Cpbuje, saxres 3a
H3IaBarbe THIICHIE 32 U3Ppaly JOKYMEHaTa IPOCTOPHOT W ypOaHHCTHUKOT IIaHHpamsa - ,.I° kareropuja®,
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Unrarowm 36. c1as. 4. 3akona o mianupaiby 1 usrpaamny (,,Cayxbenn rmacuuk PC, 6p. 72/09, 81/09
— uenpaeka, 64/10 — omiyka YC, 24/11. 121/12, 42/13 — onnyka ¥C, 50/13 — omnyka ¥C, 98/13 — omnyka
YV, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru saxon. 9/20, 52/21 n 62/23) nponncano je 1a MUHHCTAP
HaJUTEKAH 34 TOCIIOBE TUTAHNPa-A B H3rPajiibe 00pasyje KOMHCH]Y 3a YTBphHBake HCIYI,CHOCTH YC/I0Ba 32
0BaBLALE CTPYHHUX T0CIIOBA M3paje IPOCTOPHHX H/MIM ypOaHMCTHYKMX IUIAHOBA, a CTABOM 5. na
MHUHICTAD HAUTEXKAH 3a M0CIOBE MUIAHHPAkA M M3IPaibe JOHOCH PEIICHE O HCIYHEHOCTH YCIoBa 3a
00aRIbabe CTPYUHHX [10C/10BA N3Pajie TTPOCTOPHUX W/HIH ypOaHHCTHYKHX TanoBa W ynucy y Perucrap
[PABHMX JIHIA H TIPEIY3ETHAKA 3a 00aBJbathe MOCI0BA H3PAIe NPOCTOPHHX H yPOAHHCTHUKIX NJIAHOBA.
Pemersem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 oy 24.01.2025. roaune obpasopana je
Komucuja 3a yrepuBare HCIYHBEHOCTH YCIORA 33 00aB/Lalbe CTPYUHUX HOCIOBA W3pajie TPOCTOPHHUX H
vpbanncTHUKKX MaH0Ba (v Aamem Tekety: Komucnja).
Komucnija je na ceunnm oapxanoj gana 19.06.2025. roune yTBpAKIIA Jia j¢ NOAHOCKIIAL] 3aXTeBa
¥3 3aXTeB MPHIOKHO:
1. @orokonMjy pemerma 0 perHcTpal|jy npuBpenHor cybjexTa ArcHIHMje 3a TPHBPE/HE PerHcTpe
Peny6inke Cpouje,
2. Cnmcax 3alocIeHHX OJHOCHO PAJIHO AHTAXOBAHUX H1la (3 ania),
CnMcax nHIa Koja uMajy anute jauuenme (1 nuume),
4. Jlokas 0 pajHoM cTatycy 3a 3 3anociena/pajHo anraxonana muna ($portoxonuja onrosapajyher M
obpacua 1 YroBopa o pajy),
5. Morokonujy nuune munenne nzgare on Hmxemepcke komope CpOuje/Pemema 0 n3naBarby
auuenne u Gorokonujy TTOTEPE 0 BAXKEILY JTHIEHIIE 33 CBAKO JIMIE Ca AKTHBHOM JIHYHOM JIHICHIIOM

s

apxuTexTe ypOaHHCTE HIH JMIEHIIOM YpOaHHCTE,

6. Jlokaz o ynmath Tapude cTBapHEX TPOLIKOBA 3a YCIyre H3/aBama IMICHIH 3a JHIA Koja
HCIyI-aBajy YCIOBE 3@ M3pajy JOKyMeHata MPOCTOPHOT H ypOaHHCTHYKOr MnaHupama - ,.I°
Kateropuja“, u

7. WsjaBy KojoM ce MOJHOCHIIAL 3aXTeBa U3PHUNTO HM3jamimasa Aa nu he cam npubarnti nojarke o
YULEHHIAMA O KOJHMA Ce BOJIH CIIy0eHa eBHJICHLH .

Ha ocHOBY [ocTaBjheHe JOKYMEHTALMje H YBHIOM Y jaBHO jpoctynHe nojatke Komwmenja je
YTBp/HTIA J1a je:

1. ,,BIRO CVETKOVIC Druitvo sa ograni¢enom odgovornoiéu Knjazevac“, nz Kmaxesia,
ymuna Bpanka Panuueswha 6poj 2 ymucan y perucrap IpHBpeIHHX cyDjexkara Arenuuje 3a
npuspenne peructpe Penybiuke Cpouje, matnunn Gpoj: 21087831, ITHB: 108888715, mudpa n
Ha3uB JienartHocTi: 7111 — ApXHTEKTOHCKA NElIaTHOCT;

2. Koa nojgrocHoa 3aXTeBa 3aM0CcIeHo H PAJHO aHTaK0BaHO:

e 1 /Mue ca akTHBHOM JIMIIEHIIOM ojiroBopHOr ypbanucre oznake Y1I 02;

3. Tojsocunal 3aXTeRa H3BPLIHO YILIATY H3Hoca o1 259.775,00 nuuapa (PCJI) Ha pauyn AreHuuje
3a MPOCTOPHO TJlanupame U ypbannzam Peny6nuke Cpbuje, a y cknany ca Omnykom o yrephusamy
Tapufe cTBapHMX TPOLIKOBA 33 YCIYre H3laBarka THICHIHN 3a JIHIA KOja HCIyHaBajy ycloBe 3a
H3pajy AOKyMEHATa MpoCTOPHOT H ypOaHHCTHUKOT IuIanipama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
roaune, Ha kojy je Bnana Peny6nmke Cpouje nana carmacaoct Pemretsem 05 6poj 350-9984/2024
o/ 24.10.2024. rojMHe | Koja je cTymuia Ha cHary o0jaBibuBamem y ,,Ciyxbenom rmacauky PC*
opoj 88/2024 ox 07.11.2024. ronune.

Hanaszehu 1a je mogHoCcHIAan 3axXTeBa MOAHEO CBY NMOTPEOHY JOKYMEHTALM]Y M jloKase npensulene
onpenbama 3akoHa O MUIAHHPARY H M3rpaamH # onpenbava [IpaBuiHHKA O KPHTEpHjyMHMA 3a M3pajy
JIOKYMEHATA POCTOPHOT W YPOaHHCTHYKOT MITaHHPaha, BpeTaMa JIHIEHIM 33 IIPABHA JIHLA, KA0 M HAuuHY
H HOCTYIKY H3/aBara B ojlysumama natenny (,.Cioyxbenn ronacanx PC*, 6p. 37/2024), Komucuja je na
OCHOBY VBHI4, aHATIM3€ U MPOBEPEe HCTHX CAaYHHMIIA HANTA3 Y KOME je KOHCTATOBA/IA /1A CY UCMYHheHH YCIIOBH
34 W3/1aBaILE JTUICHIC H MPSUIOKHIIA JOHOLIeHE Pellieha 0 HCIYHeHOCTH YCI10Ba 3a 00aBibatbe CTPYYHHX
TI0C/IOBA M3pajie NPOCTOPHMX W/WiH ypOaHHCTHYKAX TIaHOBA M M3JaBaibe JuueHne - I kareropuja®
nojjHocHoLy 3axteBa ,,BIRO CVETKOVIC Drustve sa ograniéenom odgoverno$éu Knjazevac, us
Kmaxerna, ynuua bpanka Paguuesuha 6poj 2, martinunn Gpoj: 21087831, ITMb: 108888715.
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Ha ocnoBy ocTaBbeHor Hajiaza KoMHCHje M CBEra H4lpejl HaBEIHOT, OJUIYUEHO j€ Kao ¥
JIUCTIO3UTHBY.

¥YhyreTBo 0 npaBHoM cpeactsy: OBO PCIICELE j¢ KOHAYHO Y YIPABHOM HOCTYIKY H IPOTHB 1LETa
ce He MOIKe H3jaBUTH #anda, alli ce MOJKe NOKPeHYTH YIpaBHH ciiop Tyxbom kon Yrpasnor cyaa Cpouje
v poky 0j1 30 j1aHa oj1 laHa J0CTaB/bakba.

JlocTaBiseHO!

- [OJIHOCHOILLY 3aXTeBa;
- ATeHNMjH 3a IPOCTOPHO IUIaHKpatke 1 ypOanniam Penybanke Cpouje;
- HQUIEKHO] WHCIEKIIH|H;

- ApXMBH.

KnjaZevac, maj 2026.godine



,BIRO CVETKOVIC“ D.0.0. KNJAZEVAC
KnjaZevac, Branka Radicevica br.2
tel: 062 315 031

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11,121/12,42/13 -US, 50/13 -US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18,31/19, 37/19
—dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23191/25) donosim sledece :

RESENIJE:
O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA 1IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA:

NAZIV PROJEKTA: URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE ZA 1ZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA (Su+P+2+Pk), Ulica Dunavska br.37, k.p.br.3953 KO Kladovo

INVESTITOR: DOO “BLOK B” Kladovo, Ulica Mihajla Pupina br.8 Kladovo
MESTO: na k.p.br.3953 KO Kladovo, Ulica Dunavska br.37 Kladovo
ZA URBANISTICKI PROJEKAT: Valentina DORDEVIC, dipl.inz.arh.

(broj licence: 200 0545 03)

Imenovana je duzna da se pri izradi navedene tehnicke dokumentacije pridrzava Zakona o planiranju i
izgradnji objekata ( ,,SI. glasnik RS“, br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 —
odluka US, 50/2013 —odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14, 45/14, 83/18, 31/19,37/19, 9/20, 52/21,
62/23191/25), Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (,,SI. glasnik RS“, br.32/19 |1 47/25) i drugih propisa iz ove oblasti, kao i da je projekat izraden u
skladu sa vazeéim planskim dokumentom viseg reda, lzmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova
(“Sl.list opstine Kladovo” br. 15/2018, 13/2019- ispravka i 1/2024)

Imenovana treba da ispunjava uslove iz ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
glasnik RS“, br. 72/09 i 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 - odluka US, 50/2013 —
odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 191/25).

KnjaZevac, maj 2026. god. ,BIRO CVETKOVIC“ D.0.0. KNjAZEVAC
Broj projekta: 25/2026 DIREKTOR:

Milan Cvetkovi¢, dipl.inZ.arh.

KnjaZevac, maj 2026.godine



,BIRO CVETKOVIC“ D.0.0. KNJAZEVAC
KnjaZevac, Branka Radicevica br.2
tel: 062 315 031

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

DA JE URBANISTICKI PROJEKAT USKLADEN SA ZAKONOM | PROPISIMA DONETIM NA OSNOVU ZAKONA,
KAO | DA JE IZRADEN U SKLADU SA VAZECIM PLANSKIM DOKUMENTIMA

NAZIV PROJEKTA: URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA (Su+P+2+Pk), Ulica Dunavska br.37, k.p.br.3953 KO Kladovo

INVESTITOR: DOO “BLOK B” Kladovo, Ulica Mihajla Pupina br.8 Kladovo
MESTO: na k.p.br.3953 KO Kladovo, Ulica Dunavska br.37 Kladovo

Ovom izjavom, kao odgovorni urbanista, izjavljujem pod moralnom, materjalnom i krivicnom odgovornoscu, da
je Urbanisticki projekat uskladen sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata

(,SI. glasnik RS“ br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13- US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 1 91/25), u skladu sa Pravilnikom o sadrzZini, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,SI. glasnik RS“, br.32/19 | 47/25) kao i sa
drugim propisima donetim na osnovu Zakona i da je izraden u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom viseg
reda, Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova (“Sl.list opstine Kladovo” br. 15/2018, 13/2019-
ispravka i 1/2024).

Izjavu dao dole potpisani urbanista: Za Urbanisticki projekat:
1. Valentina PORDEVIC, dipl.inz.arh.
(broj licence: 200 0545 03)

) £ /
Ve Hogdewse

KnjaZevac, maj 2026.godine



Na osnovu izradene tehni¢ke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica koje je
rukovodilo njenom izradom, izdaje se:

POTVRDA

Potvrduje se da je Urbanisticki projekat uskladen sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(,Sluzbeni glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13- US, 98/13-US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 1 91/25) i drugim propisima donetim na
osnovu istog, kao i da je izraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentom i da je potpisan od strane glavnog
urbaniste, a za projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE
ZA 1ZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (Su+P+2+Pk),
Ulica Dunavska br.37, k.p.br.3953 KO Kladovo

INVESTITOR: DOO “BLOK B” Kladovo, Ulica Mihajla Pupina br.8 Kladovo
Knjazevac, maj, 2026. god. ,BIRO CVETKOVIC” D.0.0. KNJAZEVAC
Broj projekta: 25/2026 DIREKTOR:

Milan Cvetkovi¢, dipl.inZ.arh.

KnjaZevac, maj 2026.godine



OATOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocHosy 3akota o IAaHHpaby U H3TPAJbH H
Craryra Mixkemepcke komope Cpbuje

YTIPABHM O/]BOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrophyje aa je

Banrentuna 3. hophesuh

AWNIIAOMUPAHY HHKESHHED APXHTEKTYPE

JMB 2402965759113
OATOBOPHH ypbanucTa
3a pykosoherse 13pa oM ypOaHHcTHYKIX IAZHOBA 1

YPBAHHCTHYKMX HPOjeKATa

bpoj augerne

200 0545 03

TIPEACEAHWEK KOMOPE
75

Tpod. ap Murom Aasosuh
MDA, Tpal). JImK.

¥ Beorpaay,
25. seyemtpa 2003. rouane

Knjazevac, maj 2026.godine



Bpoj: 02-12/2024-27095
Beorpag, 31.10.2024. roguHe

Ha ocHoBy 4naHa 14. Cratyta WHxerwepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/19), a Ha NW4YHK 3axTes YnaHa Komope,
MHxersepcka komopa Cpbuje usnaje

NnOoTBRPAOY

Kojom ce noTephyje aa je BaneHtuHa 3. hophesun, ounn. nHx. apx.
nuueHua 6poj

200 0545 03

OaroBopHu yp6aHWcTa 3a pykoBofewe u3panom yp6aHMCTUYKMX NNaHoBa
W ypGaHUCTUYKMUX NpojekaTa

Ha JaH uagasarsa oBe noTepAae YnaH MHxerwepcke komope Cpbuje, na je namMupuro
obaBse3sy nnahara YnaHapuHe Komopwu 3a Tekyhy roguHy, ogHocHo ao 25.12.2025.
rofuvHe, Kao v ga My Huje uapeveHa mepa npeg Cynom vactu WHxerepcke

komope Cpbuje

MpeacenHuk ¥YnpaeHor ogbopa
Muxersepgre komope Cpbuje

Knjazevac, maj 2026.godine




B - URBANISTICKI PROJEKAT:
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B-1 TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA:
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Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i
odluke US, 24/2011, 121/2012, 42/2012 i 50/2013-odluka US,98/2013-odluka us, 132/2014,
145/2014 ,83/2018 ,31/2019, 37/2019-dr.zakon 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) Projektni

biro “Cvetkovi¢” KnjaZevac, a na zahtev investitora, DOO Blok B, Ul. Mihajla Pupina br.8 iz Kladova,
izradio je:

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE

ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (Su+P+2+Pk)
na k.p.br.3953 K.O. Kladovo, opstina Kladovo

| TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
1. UVOD

Povod za izradu Urbanisti¢kog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora, DOO ,,Blok B iz Kladova,
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na kp br.3953 KO Kladovo;

Navedena lokacija, zahva¢ena Urbanistickim projektom, nalazi se u granicama lzmene i dopune Plana
generalne regulacije Kladova («Sl.list opstine Kladovo» br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024),koja trenutno ima
namenu «povrsine za porodi¢no stanovanje» sa mogucénoscu izgradnje viseporodicnog stambenog objekta ili
stambeno-poslovnog objekta.

Investitor je zainteresovan da na lokaciji stvori uslove za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk).
Cilj izrade Urbanistickog projekta je privodenje predmetnog prostora planiranoj nameni,u skladu sa planom
viSeg reda, tj. Izmenom i dopunom Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opstine Kladovo»
br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024)To podrazumeva urbanisticko-arhitektonsku analizu i razradu lokacije,
preispitivanje mogucnosti i ograni¢enja za izgradnju Zeljenih sadrZaja na gradevinskoj parceli .

Urbanistickim projektom su za formiranu gradevinsku parcelu definisani urbanisticko tehnicki uslovi za
lociranje, oblikovanje i izgradnju planiranog stambeno-poslovnog objekta i sadrzaja unutar parcele.
Planirano je uredenje i opremanje parcela, njeno povezivanje sa Sirim okruZzenjem, Sto znaci povezivanje
parcele na pristupnu, javnu saobracajnicu, kao i na javhu mrezu infrastrukture.

Urbanisticki projekat je uraden na overenom geodetskom snimku - podlozi (katastarsko-topografskom planu
za k.p.br. 3953, od strane Biroa za geodetske poslove ,GEO-DIST“ — Kladovo u razmeri R =1 : 200).

KnjaZevac,maj 2026.godina 1



Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Izradi Urbanistickog projekta pristupa se na osnovu zahteva investitora projekta, a za potrebe izgradnje
stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk).na kp br. 3953 KO Kladovo.

Na zahtev Investitora, Opstinska uprava Kladovo, Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo i planiranje izdalo
je Informaciju o lokaciji br.353-21/2024-111-04 od 01.08.2024.god.

2.1. Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta:

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa:

- €1.60,61,62,63 i 65. Zakona o planiranju i izgradnii (,,S. Glasnik RS broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i odluke US,
24/2011,121/2012,42/2012 i50/2013-odluka US,98/2013-odluka US,132/2014,145/2014 ,83/2018 ,31/2019, 37/2019-
dr.zakon 9/2020, 52/2021, 62/2023 191/2025);

- Pravilnikom o sadrZini, nacinu i postupku izrade planskih dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik
RS, broj: 32/19147/25);

- Pravilnikom o opstim pravilima parcelacije,regulacije i izgradnje («Sl.glasnik RS» br.22/2015);

- Pravilnikom o klasifikaciji namene zemljista i planskih simbola u dokumentima prostornog i urbanistickog planiranja
("Sluzbeni glasnik RS", br. 105/ 2020).

2.2. Planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta:
Planski osnov za predmetnu lokaciju ,kp br.3953 KO Kladovo, predstavlja:

- Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opstine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024).

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat
Urbanistickim projektom obuhvacdena je jedna katastarska parcela broj 3953 KO Kladovo, na kojoj se planira
izgradnja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk).

Zahvadena katastarska parcela se nalazi u gradevinskom podrucju opstine Kladovo, u okviru V urbanisticke
celini «Derdap».

Granica

Granicu zahvaéenog podrucja Urbanistickog projekta predstavlja granica k.p.br. 3953 K.O. Kladovo. Zahvadena
parcela k.p.br. 3953 je ukupne povrsine 00ha 06a 53m? a tolika je i ukupna povrsina obuhvadena
Urbanistickim projektom. Parcela ima pravilnu geometrijsku formu. U grafickom delu projekta date su
koordinate prelomnih tacaka.

Granice zahvata su sledede:

-Sa severnoistocCne strane predmetne parcele se granice sa KP. br. 3935 KO Kladovo (3etaliste-kej) ;

-Sa jugoistocne strane se granice sa KP. br.3954 KO Kladovo;

-Sa jugozapadne strane se granice sa KP br. 3957 KO Kladovo (Dunavska ulica) ;

-Sa severozapadne strane se granice sa KP br. 3952 KO Kladovo.

KnjaZevac,maj 2026.godina 2



Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

Preko k.p.br. 3957 KO Kladovo, Dunavska ulica, ostvaruje se peSacka i kolska komunikacija sa predmetnom
lokacijom, a sa k.p.br.3935 KO Kladovo, sSetaliste-kej, ostvaruje se pesacka komunikacija sa predmetnom
lokacijom, Sto je prikazano u grafickom delu projekta.

Status (vrsta) zemljista:

Zahvadena katastarska parcela br.3953 KO Kladovo po vrsti zemljista je gradevinsko zemljiSte u privatnoj
svojini. Imaoc prava na zemljistu je DOO ,,Blok B“ iz Kladova | to 500/653 kao vlasnik | 153/653 kao drzalac.
Postojece stanje parcele br. 3953 je da je ista je izgradena (stambeni objekat) i komunalno delimi¢no
opremljena, sa postojecom namenom — porodi¢no stanovanje. Investitor planira uklanjanje postojeéeg
stambenog objekta (P+0) radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk). Teren na lokaciji je u
nagibu ka severo-istoku.

Povrsina zahvata:

Ukupna povrsina planirane gradevinske parcele (postojeca k.p.br.3953) ......cccovveviccieeiecnieennnn, je 653m2

Granice zahvaéenog podrucja Urbanistickog projekta detaljno su obradene u grafickom prilogu br. (B-11-3.)
“Katastarsko-topografski plan sa granicom zahvata UP-a” ..........ccccccvveeeviiciieeeenns R=1:200

4. USLOVI IZGRADN;jE

Urbanistickim projektom definisani su svi potrebni uslovi i parametri za uredenje gradevinske parcele i
izgradnju objekta, a kroz definisana pravila gradenja.

Buduci da Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko-tehnicki dokument za sprovodenije tj. dalju razradu
plana viseg reda, a u konkretnom slucaju to je Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list
opstine Kladovo» br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024), za Urbanisticki projekat vaze svi propisani uslovi i
urbanisticki parametri uredenja i gradenja za V urbanisticku celinu u kojoj se gradevinska parcela nalazi,
preuzeti iz vazeceg Plana, a dati kroz Informaciju o lokaciji.

¢ Prilog u projektu: (C-I) — Dokumentacija Urbanistickog projekta — Strucni prilozi - Informacija o lokaciji za
k.p. br. 3953 KO Kladovo.

4.1. USLOVI IZGRADNIJE OBJEKATA DATI PGR-om

Kroz Informaciju o lokaciji za kp.br.3953 KO Kladovo (353-21/2024-111-04 od 01.08.2024.god.) uslovi za

lokaciju preuzeti su iz Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opstine Kladovo»
br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024), a to su:

Lokacija:

Na osnovu Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opsStine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024), katastarska parcela broj 3953 KO Kladovo, nalazi se u okviru granica Plana, u zoni
gradevinskog podrucja Kladova, kao povrSina za porodi¢no stanovanje,uz moguénost izgradnje
viseporodi¢nog stambenog objekta propisne veli¢ine, uz obaveznu izradu urbanisti¢kog projekta.
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Podela na urbanisticke celine

Katastarska parcela br.3953 KO Kladovo nalazi se u V urbanistic¢koj celini «Derdap».

Ova celina obuhvata severoisto¢ni deo naselja i oslonjena je na reku Dunav. Planirano je formiranje linijskog
centra, duZ ul. Dunavske, odnosno intenzivniji razvoj i revitalizacija celine, sa uvodenjem raznovrsnih
turistickih, ugostiteljskih i drugih sadrzaja u funkciji privlacenja turista. Planirano je uredenje zone priobalja
(izgradnja pristanista, uredenje plaze, izgradnja sportsko-rekreativnih i zabavnih sadrzaja), cime bi se stvorili
uslovi za kvalitetan prihvat turista, koji bi pristigli vodenim putem, kao i za boravak turista i stanovnistva.
Postojecu stambenu strukturu ove celine Cine pretezno kvalitetni viSeporodi¢ni stambeni objekti u
otvorenim blokovima. U manjoj meri, zastupljeni su porodi¢ni stambeni objekti, loSijeg boniteta, tako da ovi
prostori predstavljaju lokacije na kojima ¢e se, postepeno vrsiti zamena postojeéih i izgradnja novih
stambenih i poslovnih objekata.

Opsta pravila gradenja

Vrsta i namena objekata Cija je izgradnja zabranjena — proizvodnja | obrada sirovina, skladista, robin dis-

tributeri, sadrzaji koji izazivaju veliku buku i sli¢no.
Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne

povrsine gradevinske parcele, izraZen u procentima.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli: kao slobodnostojeci— Udaljenost
novog objekta od drugog objekta utvrduje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice
susedne parcele i susednih objekata, koje je propisano u posebnim pravilama izgradnje ovog Plana. Pri ¢emu
se ne tretiraju pomocni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila gradenja a u vezi udaljenosti od
susednog objekta.lzuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od
udaljenosti definisane u posebnim pravilima gradenja.

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili
kompatibilne namene, uz postovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom.

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad | ispod povrsine zemlje i
vode do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara- podrumske etaze, kada se gradevinska | regulaciona linija ne
poklapaju, mogu preci gradevinsku liniju | mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i
parking ili garazna mesta izvan povrsine javnog puta.

Obezbedenje pristupa gradevinskoj parceli - Gradevinska parcela moze imati jedan kolski prilaz (a drugi je
mogu¢ samo ako je uslovljen protivpozarnom zastitom). Pristup parking prostoru mora biti iz parcele, a ne
sa javne saobracdajne povrsine.

Ogradivanje gradevinske parcele — po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodih stambenih objekata.
Odvodnjavanje i nivelacija - PovrSinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama,
odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%.

Zelenilo-minimalno 10% pod uredenim zelenim povrSinama.

Odlaganje smeca -Odlaganje kuénog smeca vrsi se u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoristu za
porodi¢ne stambene objekte, odnosno u kontejnere smestene na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili
u odgovaraju¢im prostorijama u objektu za viSeporodi¢ne i poslovne objekte, a u skladu sa vazeéim
standardima i uslovima nadleznog JP.
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Tabela 1- Posebna pravila gradenja za zonu porodi¢nog stanovanja

PRETEZNA NAMENA

PORODICNO STANOVANJE (UZ MOGUCNOST IZGRADNJE
VISEPORODIENOG OBJETA, NA PARCELI PROPISNE VELICINE)

DOPUNSKA NAMENA

SADRZAJI KOJI SU KOMPATIBILNI STANOVANJU (degje ustanove,
zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, usluzno-komerci-
jalne delatnosti, trgovina na malo), preduzeca Cije delatnosti ne ugrozavaju
susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turisticko-
smestajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i sli¢cno.

BROJ STAMBENIH JEDINICA
ZA VISEPORODICNO STANO-
VANJE

5 iviSe stambenih jedinica

TIPOLOGIJA OBJEKATA

SLOBODNOSTOJECI

POLOZAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA BOCNE GRANICE

MINIMALNO % VISINE VISEG OBJEKTA

PARCELE ZA
VISEPORODICNO STANO- ALI NE MANJE OD 4,0m
VANJE

POLOZAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA ZADNJU GRANICU
PARCELE ZA
VISEPORODICNO STANO-
VANIJE

MINIMALNO 3,0m

POLOZAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA SUSEDNE BOCNE

OBIJEKTE ZA MINIMALNO 1/2 VISINE VISEG OBJEKTA,U SLUCAJU OTVARANJA OTVORA
VISEPORODICNO STANO- STAMBENIH PROSTORIJA, ALI NE MANJE OD 8,0m
VANIJE
ZELENILO 10%
NAJVECI DOZVOLJENI IN-
DEKS ZAUZETOSTI 50%
MAKSIMALNA SPRATNOST
OBJEKTA M+2+MK
PARKIRANIJE 1PM ZA JEDAN STAN

1 PM NA KORISTAN PROSTOR ZA 10 KREVETA

4.2. USLOVI IZGRADNJE PLANIRANI URBANISTICKIM PROJEKTOM

4.2.1. Namena objekata i koncept uredenja prostora

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko-tehnic¢ki dokument na osnovu koga ¢e se izgraditi Stambeno-

poslovni objekat (Su+P+2+Pk).
Postojeéa namena zemljiSta-porodi¢no stanovanje uz moguénost izgradnje viSeporodi¢nih stambenih

objekata;
Planirana namena zemlji$ta- stambeno-poslovni objekat (viseporodi¢no stanovanje i turisticko-smestajni

kapaciteti);
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e SadrZaji planirani urbanistickim projektom, smesteni su u okviru jedne gradevinske parcele, na kojoj je
planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta i to apartman, parking prostor | pomocne prostorije u
suterenu i stambene jedinice na ostalim etazama .

¢ Urbanistickim projektom planira se kompletno uredenje gradevinske parcele, Sto podrazumeva gradnju
stambeno-poslovnog objekta, sa svim prate¢im povrSinama i sadrZzinama, kolskim i pesackim prilazima,
saobradajnim i manipulativnim povrsinama, parking prostorom,pesackim stazama, zelenim povrSinama i
opremanjem prate¢om mrezom infrastrukture.

* Grafi¢ki prilog u projektu B-I-4 SITUACIONI PLAN SA PARTERNIM RESENJEM R=1:200

4.2.2. Parcelacija

Urbanistickim projektom se tretira postojeca katastarska parcela k.p.br. 3953 u K.O. Kladovo. Navedena
parcela se zadrZava, obodne granice pomenute parcele ostaju nepromenjene, formirajuci granicu zahvata
Urbanistickog projekta. 1z tog razloga za potrebe izgradnje Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na
pomenutoj katastarskoj parceli, nije potrebno raditi Projekat parcelacije ili preparcelacije.

4.2.3. Regulacija i nivelacija

Urbanistickim projektom za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 definise se
regulaciono i nivelaciono reSenje gradevinske parcele.

Kroz Urbanisticki projekat definisane su granice zahvata , tj. granice parcele namenjene za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta.

Regulacija:

Postojece granice zahvacene parcele se zadrZavaju , Sto znaci da katastarske mede ka susednim parcelama
ostaju nepromenjene.

Regulaciona linija predstavlja liniju koja razdvaja povrsinu odredene javne namene od povrsine predvidenih
za druge javne i ostale namene. U konkretnom slucaju zahvaéena parcela se sa dve strane granici sa javnim
povrsinama i to: kp.br.3953 (Setaliste-kej) i kp br. 3957 (Dunavska ulica).

Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode do koje je dozvoljeno gradenje

osnovnog gabarita objekta.

Urbanistickim projektom se definiSe poloZaj objekata gradevinskom linijjom u odnosu na regulacione linije
susednih javnih povrsina, kao i u odnosu na postojece susedne parcele, a u skladu sa vaze¢om lzmenom i
dopunom Plana generalne regulacije Kladova, sto je prikazano u poglavlju 5. Numericki pokazatelji, u Tabeli
prikaza planiranih i ostvarenih urbanistickih parametara za izgradnju na predmetnoj parceli.

Predmetni stambeno-poslovni objekat se nalazi u okviru V Urbanisticke celine-“Perdap”, gde postojecu
stambenu strukturu Cine preteZzno kvalitetni viSeporodi¢ni stambeni objekti u otvorenim blokovima. U
manjoj meri, zastupljeni su porodi¢ni stambeni objekti, loSijeg boniteta, tako da ovi prostori predstavljaju
lokacije na kojima ¢e se, postepeno vrsiti zamena postojecih i izgradnja novih stambenih i poslovnih objekata.
Imajuci sve to u vidu, a na osnovu zahteva Investitora, na predmetnoj kp br.3953 planira se izgradnja

stambeno-poslovnog objekta.
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Prostor obuhvaéen Urbanistickim projektom predstavlja uredenu celinu koja obuhvata objekat, pristupnu
saobracajnu povrsinu, parking prostor, zelene povrsine i peSacke komunikacije. Koncept uredenja zasnovan
je na stvaranju skladnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina, uz o€uvanje prirodnog karaktera
lokacije i postizanje funkcionalne povezanosti svih sadrZaja.
PoloZzaj Stambeno-poslovnog objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele:

-boc¢ne granice parcele udaljen od 4,19-4,47m (kp br. 3952) i od 4,00-4,22m (kp br.3954)

-zadnju granicu parcele udaljen od 3,00m (kp br.3935-kej)

-regulacionu liniju Dunavske ulice (kp br.3957) od 3,50 (prizemlje) 1 1,87-2,00m (nadzemne etaze)

Udaljenje gradevinske linije u odnosu na regulacionu liniju Dunavske ulice odredeno je na osnovu izvrSene
analize udaljenja postojecih objekata na istoj strani ulice posmatrajuci izmedu dve raskrsnice.

Tabela 01- Analiza udaljenja postojecih objekata u odnosu na regulacionu liniju Dunavske ulice

Analizirana katastarska UDALJENJE OD
parcela REGULACIONE LINUJE
kp br.3939 1,8m
kp br.3940 2,4m
kp br.3941 2,1m
kp br.3943 1,3m (objekat 1)
1,5m (objekat 2)
kp br.3945 3,2m
kp br.3947 2,6m
kp br.7050 2,41-3,19m
kp br.3951 5,1m
kp br.3952 5,3m
kp br.3954 1,3m

Obzirom da je preko 50% objekata na manjem udaljenju od regulacione linije, koja iznosi 2,67m (propisano
udaljenje je 5,0m), Urbanisti¢kim projektom se odreduje poloZaj gradevinske linije stambeno-poslovnog ob-
jekta na 3,50m (prizemlje) |1 1,90-2,00m (nadzemne etaze) od regulacione linije Dunavske ulice, a sve u
skladu sa Izmenom i dopunom Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opstine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024).

Visinska regulacija:

Visinska regulacija definisana je planiranom spratnoscu i visinom objekta;

Planom dozvoljena max. spratnost za predmetnu lokaciju je (P+2+Pk) za viSeporodi¢ne stambene objekte. U
skladu sa uslovima iz Plana, urbanistickim projektom planirana spratnost stambeno-poslovnog objekta je
(Su+P+2+Pk).

Nulta (apsolutna) kota terena je tacka preseka linije terena i vertikalne ose objekta i za predmetnu lokaciju
nalazi se na koti (ak +47.47m).

Visina planiranih objekata se odnosi na rastojanje od nulte kote terena do visine slemena ili do visine venca
ukoliko je objekat reSen sa ravnim krovom. Urbanistickim projektom planirani objekat je sledeée visine:

1. Stambeno-poslovni objekat 14,26m;

Nivelacija:
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Sistem nivelacije se bazira na kotama terena i postojecoj nivelaciji ulicne mreze. Pristupna saobracajnica kao
i novi platoi vezuju se za kontaktne, nivelaciono ve¢ definisane prostore. Planom je definisana nivelacija
javnih provrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na susednoj
Dunavskoj ulici (kp br.3957), su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se dobijaju
interpolovanjem. Nivelacija svih povrsSina je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze
preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehnickim zahtevima i reSenjima.

Elementi za nivelaciono postavljanje objekata na terenu odredeni su nivelacijom postojece saobracajnice |
Setalista (kej).

Postojeci teren na lokaciji je u nagibu ka severo-istoku. Nulta (apsolutna) kota terena nalazi se na koti (ak
+47.47). Kota prizemlja planiranog objekta visa je od nulte kote za 12cm.BliZza geodetska odredenja, data
su u grafickom prilogu Regulacije , nivelacije i saobracaja.

Nivelete novih saobracajnih i manipulativnih povrsina na gradevinskoj parceli uskladene su sa postojeéim
terenom i pristupnom saobracdajnicom. Projektom je planirana nivelacija parcele, predvideni su potrebni
padovi, tako da se objekti zastite od stetnih atmosferskih uticaja.

Povrsinske vode se odvode sa pristupne saobracajnice slobodnim padom prema linijskom kanalu (ACO
drain multiline) do upojnog bunara sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P), sa minimalnim
padom od 1,5%.

Atmosferske padavine sa krova predmetnog objekta se olu¢nim vertikalama odvode prema linijskom
kanalu (ACO drain multiline),koji se postavlja oko objekata, do drugog upojnog bunara (AS2) lociranog u
okviru zelene povrsine, sa minimalnim padom od 1,5%.

¢ Regulaciona i gradevinske linije, poloZaj objekta i kote terena dati su na grafickom prilogu br.: B-II-3.
REGULACIONO | NIVELACIONO RESEN;E LOKACIJE R=1:200

4.2.4. Pristup lokaciji i objektima

Urbanisticko reSenje pristupa stambeno-poslovnom objektu uradeno je prema pribavljenim Uslovima JP
“Komunalac” iz Kladova (Broj 79-1/2025 od 06.02.2025.god.). Predmetna gradevinska parcela za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta ima omoguéen direktan kolski i peSacki pristup (prilaz) sa susedne Dunavske
ulice. U okviru parcele planira se izgradnja pristupne saobracajnice, Sirine 5,50-4,22m, koja je ujedno i kolski
i peSacki prilaz objektu, kao i parking prostoru koji je delom planiran kao podzemna garaza a delom je u
parteru. Osim pristupne saobracajnice planirana je izgradnja i peSackih komunikacija od SetaliSta-keja do
objekta | oko objekta.

4.2.5. Saobracaj i saobracdajne povrsine

Saobracajno reSenje planirano Urbanistickim projektom uradeno je takode u skladu sa pomenutim
Uslovima JP “Komunalac” iz Kladova, a kojima se nalaze sledece:

1. Ulazno-izlaznu saobradajnicu projektovati sa minimalnom Sirinom kolovoza od 5,0m;

2. Kod ulazno-izlazne saobracajnice radijusi treba da budu minimalno 5,0m;

3. Odvodnjavanje atmosferskih padavina sa pristupne-interne saobracajnice reSavati u okviru kp
br.3953 KO Kladovo, a ne ka kp br.3957 KO Kladovo (Dunavska ulica);
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4. Kolovozna konstrukcija ulazno-izlazne saobracajnice na spoju sa Dunavskom ulicom treba da bude
od asfaltnog zastora;

5. Na delu gde pristupna saobracajnica preseca peSacko-biciklisticku stazu, pristupnu saobraéajnicu
izgraditi u nivou Dunavske ulice | sam prelaz preko peSacko-biciklisticke staze obeleZiti saobracajnom
signalizacijom (horizontalnom | vertikalnom).

Kolski saobracaj:

Kolski pristup gradevinskoj parceli, kao Sto je prethodno receno, resen je iz Dunavske ulice. Pristupna
saobradajnica je propisne Sirine od 5,50m sa radijusima koji obezbedjuju bezbedno skretanje vozila i iznose
5,50m, resena je kao manipulativna saobracajna povrsina, kao kolski prilaz do parking prostora u parteru |
garazi u podrumu objekta, a i kao protiv poZzarni put. Povrsinske vode se odvode minimalnim poprecnim
padom od 1,5% sa pristupne saobracajnice prema linijskom kanalu (ACO drain multiline) sa separatorom
naftnih derivate (ACO Oleopator P), a preci$éena voda dalje do upojnog bunara (AS1). Zavréna obrada
pristupne saobradajnice je asfalt. Na delu gde pristupna saobracajnica preseca pesacko-biciklisticku stazu
ista ¢e biti u nivou Dunavske ulice, dok ¢e se sam prelaz pesacko-biciklisticke staze obeleziti saobracajnom
signalizacijom (horizontalnom | vertikalnom).

JP “Komunalac” Kladovo je izdalo Saglasnost na predmetni UP, zavedeno pod brojem 391-1/2026 od
21.04.2026.godine.

4.6. Parkiranje i garaziranje

U skladu sa Informacijom o lokaciji, tj. sa uslovima iz vaze¢eg PGR-a, parkiranje je reSeno u okviru parcele,
po normativu 1p.m. za jedan stan | 1 p.m. na koristan prostor za 10 kreveta, od ¢ega je minimum 5% parking
mesta rezervisano za invalide. Na osnovu IDR-a za potrebe izgradnje stambeno-poslovnog objekta
neophodno je obezbediti 18p.m. i to 17p.m. za 17 stambenih jedinica i 1p.m. za potrebe apartmana.
Urbanistickim projektom planirano je ukupno 18p.m i to 8p.m. u parteru | 10p.m. u podrumskoj garazi, od
kojih je jedno parking mesto planirano za potrebe osoba sa invaliditetom.

Zavrsna obrada parking prostora su betonski elementi-behaton ploce.

o Graficki prilog u projektu br.: (B-11-3) — Regulaciono | nivelaciono resenje lokacije .................. R=1:200

4.7. Nacin zastite susednih objekata:

U smislu zastite susednih objekata, na gradevinskoj parceli koja se tretira Urbanistickim projektom, nije
dozvoljena bilo kakva izgradnja koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju na susednim parcelama,
kako u pogledu minimalnih udaljenja objekata, tako i u pogledu planirane namene. Kod gradenja novih
objekata ili dogradnje na granici katastarske parcele prema susedu voditi ra¢una da se objektom ili nekim
njegovim elementom (ispadom, strehom ili sl.) ne ugrozi vazdusni, odnosno podzemni prostor susedne
parcele.

¢ PoloZaj objekta na gradevinskoj parceli:

Urbanistickim projektom za izgradnju stambeno-poslovnog objekta planirana je izgradnja jednog objekta koji

je postavljen na propisanoj udaljenosti od mednih i regulacionih linija i kao takav ne ugroZava svojim
poloZajem objekte na susednim parcelama. U konkretnom slucaju predmetna parcela se sa obe strane granici
sa parcelama na kojima su izgradjeni objekti (kp br.3952 1 3954).
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Udaljenost novog objekta od drugog objekta utvrduju se primenom pravila udaljenosti novog objekta od
granice susedne parcele i susednih objekata, a koje je propisano u posebnim pravilima gradjenja u PGR-u, pri
¢emu se ne tretiraju pomocni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila gradjenja a u vezi udaljenosti od
susednog objekta. U konkretnom slucaju novoplanirani stambeno-poslovni objekat je na udaljenju od 8,55m
od postojeceg stambenog objekta na kp br.3952, dok je u odnosu na objekat sa kp br.3954 na udaljenju od
29,62m, a Sto je u skladu sa PGR-om.

¢ Planirana namena objekta na gradevinskoj parceli:

Namena i karakter planiranog stambeno-poslovnog objekta je u skladu sa dozvoljenim namenama iz Plana,
stanovanje i smestajni kapaciteti, i kao takva ne ugroZava okolinu bukom i zagadenjima;
e Ogradivanije gradevinske parcele:

Na osnovu PGR-a parcele namenjene viseporodicnom stanovanju se ne ograduju.
Urbanistickim projektom nije planirana ograda oko predmetne parcele, planira se zasad zimzelenih sadnica
na boc¢nim delovima predmetne parcele.

4.8. Posebni uslovi:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova pridrZavati se svih vaZzeéih zakona i propisa iz oblasti gradevinarstva.
¢ Mere energetske efikasnosti izgradnje — prilikom projektovanja primenjivati uslove definisane Pravilnikom

o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadrZini i nacinu izdavanja
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 69/12).

¢ Zastita od poZara — zastitu od poZara sprovesti u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara

(“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr.zakon), Zakonom o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS”
br. 111/09, 92/11, 93/12) i drugim propisima vezanim za potrebne mere zastite od pozara.

e Zastita od elementarnih nepogoda — radi zastite od elementarnih nepogoda, prouzrokovanih dejstvom

olujnih vetrova, kise i snega, kao zastita od poplava, objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa
Zakonom o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 92/11, 93/12), drugim propisima i standardima
iz ove oblasti.

¢ Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opsteg interesa ine pristupaénim osobama sa

invaliditetom u skladu sa standardima pristupacnosti :

- U reSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i
objekata, primeniti Odredbe Pravilnika o tehnic¢kim standardima planiranja , projektovanja i objekata, kojima
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom , deci i starim osobama (,,Sl.glasnik
RS“ broj 22/2015).

- U skladu sa ,tehnickim standardima pristupacnosti“ osigurati uslove za nesmetano kretanjei pristup

osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, Sto podrazumeva da se obezbede obavezni elemente
pristupacnosti propisani Pravilnikom.

- Prilikom uredenja terena kompleksa pridrzavati se propisanih elemenata pristupacnosti_javnog saobracaja
(trotoari, pesacke staze, mesta za parkiranje...).

- Predvideni broj parking mesta je u skladu sa Pravilnikom, ¢lan 36. stav 2), po kome je predvideno ukupno
18 parking mesta, od kojih je jedno parking mesto (5%) rezervisano za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom,
dimenzioniran u skladu sa pravilnikom.

- U skladu sa ,tehnic¢kim standardima pristupacnosti“ parcela planirana za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta je u nagibu ka severo-istoku. Plato ispred objekta je u nivou Dunavske ulice, tako da je i ulaz u objekat
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u istom nivou. Pristupna saobradajnica je u nagibu i osim kolskog prilaza garaZi objekta, koja je smesStena u
podrumu objekta, koristice se kao pesacki prilaz do SetaliSta-keja i plaZe, Sto omoguéava nesmetenu
komunikaciju i koris¢enje i osobama sa posebnim potrebama.

4.9. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti

Gradenje objekta, planiranog Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz postovanje
svih vaZzedih propisa iz oblasti Energetske efikasnost objekata.

Pri projektovanju i gradenju objekta obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o efikasnom koriséenju energije
(“Sl.glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (“Sl. glasnik RS”
br.61/11).

Mere energetske efikasnosti izgradnje :
* Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dve osnovne mere: Stednja i koriséenje alternativnih,

odnosno obnovljivih izvora energije:

- Osnovna mera Stednje koju ovaj plan predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u letnjem
periodu ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije treba
voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja;

- Preporuka je da se bar 20% potrebne energije obezbedi iz alternativnih izvora energije;

- Klimatski uslovi predmetnog prostora su pogodni za koris¢enje sunceve energije, pogotovo u vidu pasivnog
solarnog sistema;

- Kod obezbedivanja efikasnog koris¢enja energije u zgradama uzima se u obzir vek trajanja zgrade, klimatski
uslovi lokacije, poloZaj i orijentacija zgrade, njena namena, uslovi komfora,materijali i elementi strukture
zgrade i omotaca, ugradeni tehnicki sistemi i uredaji, kao i izvori energije i kogeneracija i moguénost za
koris¢enje obnovljivih izvora energije;

5. NUMERICKI POKAZATELII:

Tabela-1: Prikaz ostvarenih povrsina u sklopu gradevinske parcele:

Sadrzaji u sklopu gradevinske BRUTO P BRUTOP |BRUTOP | BRUTOP BRGP
parcele: sut.(m?) priz.(m?) LIl (m?) | potk.(m?) (m?)
1) Stambeno-poslovni objekat 361,05 203,96 319,42 319,42 1.523,27
(Su+P+2+Pk)
Ukupno pod objektom: 1.523,27
Pristupna saobracajnica 244,84 653m?
Parking prostor 92,16
Pesacke povrsine i slobodne
- 33,92
povrsine
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Uredene zelene povrsine

78,12

Ukupna neizgradene povrsine

449,04

Ukupna povrsina gradev.
parcele

653,00m?

Tabela 2: Uporedni prikaz zadatih parametara iz PGR-a i ostvarenih u sklopu grad. parcele:

Parametri

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri
Urb.projektom

1) Stambeno-poslovni
objekat (Su+P+2+Pk)

Udaljenost gradevinske od
regulacione linije Dunavske

3,50m (prizemlje)

ulice (kp.br.3957) 5,00m 1,90-2,00m (nadzemne
etaze)

Udaljenost gradevinske od

regulacione linije Setalista-kej

(kp.br.3935) 3,00m 3,00m

Udaljenost objekta od granica | 0Od bo¢nog suseda (kp br.3952): 4,00m 4,19-4,47m

susednih parcela Od boé&nog suseda (kp br.3954): 4,00m 4,00-4,22m

Max stepen zauzetosti (%) 50,00% 48,92%

Max spratnost objekta (P+2+Pk) (Su+P+2+Pk)

Zelene povrsine 10,00% 11,96%

Namena objekta

Porodi¢no stanovanje uz moguénost
izgradnje viSeporodi¢nog stambenog
objekta, kao i smestajni kapaciteti.

Stambeno-poslovni objekat
( viSeporodi¢no stanovanje i

smestajni kapaciteti)

Parkiranje

1p.m. za jedan stan
1 p.m. na koristan prostor za 10 lezaja

17+1=18p.m.

Urbanisticko arhitektonska razrada lokacije data je na grafickom prilogu br.:

SA PARTERNIM UREDENJEM R=1:200

6. NACIN UREDEN]A SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA
Uredenje neizgradenih i zelenih povrsina obuhvata :

a) -uredenje zastrtih povrsina
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b) -uredenje zelenih povrsina
a) Nacin obrade zastrtih povrsina
- Manipulativne saobracdajne povrsine — pristupna saobracajnica i manipulativne saobradajne povrsine
rade se po izboru projektanta i investitora, od betona ili se obraduju asfaltom; parkinzi za putnicka vozila se
rade se od betonskih raster elemenata;
- PeSacke staze oko stambeno-poslovnog objekta zavrsno se obraduju poplo¢avanjem od behaton prizmi;
- Glavnim projektom spoljnjeg uredenja terena, detaljnije ¢e se definisati nacin poplocavanja pesackih |
kolskih komunikacija, parking prostora, sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima.
b) Ozelenjavanje
- Urbanistickim projektom data su i pravila ozelenjavanja i pejzaznog uredenja, na nivou predmetne
gradevinske parcele, a u skladu sa Planom.
- Zelenilo ¢ée se formirati kao travnati parter na delu ka SetaliStu-keju u kombinaciji sa visokim zelenilom
(drvede), dok se polegle zimzele forme planiraju duz pesackih staza.
Minimalni stepen zelenih povrsina na nivou gradevinske parcele definisan Planom je 10%.
Urbanisti¢kim projektom planira se zelenilo u povrsini od 78,12m? (11,96%)

7. NACIN PRIKLJUCENJA NA SPOLINU MREZU INFRASTRUKTURE

* Postojece stanje

- Gradevinska parcela koja se tretira Urbanistickim projektom ( k.p.br. 3953) je izgradena (urusen stambeni
objekat) i komunalno delimi¢no opremljena. Bududi planirani stambeno-poslovni objekat se moze prikljuci
na postoje¢u mrezu infrastrukture, uz prethodnu analizu potrebnih kapaciteta, a u skladu sa namenom
planiranih objekata i sa Uslovima javnih preduzeda, nadleznih za prikljucke na mrezu infrastrukture.

- Sve planirane mreze infrastrukture nalaze se u regulacionom pojasu Dunavske ulice, sa rasporedom koji je
definisan planom svake infrastrukturne mreZe posebno, uz poStovanje vaZecih tehnickih uslova o
dozvoljenim rastojanjima kod paralelnog polaganja i ukrstanja infrastrukturnih vodova. Promena poloZaja
infrastrukturnih mreza u regulacionom profilu saobraéajnica se dozvoljava i ne smatra se izmenom plana, uz
postovanje tehnickih uslova.

¢ Opsti uslovi izgradnje infrastrukture

Sve infrastrukturne mreze nalazi¢e se uregulacionom pojasu saobracajnica, sa rasporedom koji je definisan
planom svake infrastrukturne mreze . Promena polozZaja infrastrukturnih mreza u regulacionom profilu
saobradajnica se dozvoljava i ne smatra se izmenom Plana, uz postovanje vazecih tehnickih uslova o
dozvoljenim rastojanjima kod polaganja i ukrstanja infrastrukturnih vodova.

7.1. Prikljucak na vodovodnu mrezu
Za potrebe priklju¢enja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na ulicnu vodovodnu mreZu, pribavljeni
su Uslovi JP “Jedinstvo” Kladovo, br. 48-06/25 od 06.02.2025.god., koji su predvideli sledece:

- Prikljucenje izraditi na uli¢cnu vodovodnu mrezu LG DN200 u Dunavskoj ulici priklju¢kom DN100.
Pritisak u mreZi do 7bara;
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- Vodovodni prikljuéni vod PE@110 izgraditi pravolinijski od uli¢ne vodovodne mreze LG DN200 u
Dunavskoj ulici do propisno izgradenog vodomernog sklonista (Saht) unutar kp br.3953 KO
Kladovo. Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni ni vertikalni prelomi na delu priklju¢ka vodomera;

- Najavnoj povrsini iznad javne vodovodne mreze LG DN200 u Dunavskoj ulici na mestu prikljucenja
izraditi vodovodno skloniste (Saht) odgovarajuc¢ih dimenzija | u isto ugraditi propusne ventile
DN200 (na delu uli¢cne mreze) | DN100 (na delu prikljucka);

- Unutar k.p. br.3953 KO Kladovo u propisno izgradeno vodovodno skloniste (Saht) nezavisno
ugraditi vodomere sa propusnim ventilima na: hidrantskom delu vodovodne mreze i delu
vodovodne mreZe za pice | sanitarne potrebe;

- Prilikom izgradnje vodovodnog prikljuénog voda PE@110 na javnoj povrsini u Dunavskoj ulici, isti
preseca primarnu toplovodnu mreZzu 2xDN50. Sva ukrsStanja sa drugim instalacijama moraju se
odraditi kao trajna kroz zastitnu kolonu tj. da ne dode do ostecenja na drugim instalacijama;

- Vodomere postaviti u vodomerno skloniste (Saht) na 1,5m od regulacione linije uz obavezan
metalni poklopac. Dimenzije vodomernog sklonista odredi¢e se prema dimenzijama | broju
vodomera, proracunat od strane projektanta a prema hidraulickom proracunu;

- Ukoliko je projektom predvidena hidrantska mreza, obavezna je ugradnja vodomera na mrezi;

¢ Planirana vodovodna mreia:

Na osnovu izdatih uslova nadleznog JP “Jedinstvo” Kladovo priklju¢ak novoplaniranog stambeno-
poslovnog objekta na postojecu vodovodnu mrezu LG DN200 u Dunavskoj ulici izvrsice se priklju¢nim
vodom PE@110. Na mestu prikljuéenja, iznad javne vodovodne mreZze LG DN200 u Dunavskoj ulici,
izgradice se vodovodno skloniste (Saht) dimenzija 1,8x1,8m , sa ugradnjom propusnih ventila DN200 na
delu ulicne mreze | DN100 na delu prikljuénog voda. Na predmetnoj kp br.3953 KO Kladovo izgradice se
vodovodna Sahta dim.1,6x1,2m na udaljenosti od 1,5m od regulacione linije ka Dunavskoj ulici. Prikljucni
vod PE@110 izgradice se pravolinijski do mesta prikljuenja. Planira se ugradnja dva vodomera | to jedan
za priklju¢ak stambeno-poslovnog objekta, dok je drugi vodomer planiran za hidrantsku mrezu.
Sekundarna vodovodna mreza je planirana od vodovodne Sahte do planiranog objekta. Prikljucak ce se
izvesti HDPE cevima @110 od polietilena visoke gustine.

Prilikom priklju¢enja vodovodne mreze sa predmetne kp br.3953 na javnu vodovodnu mrezu LG DN200 u
Dunavskoj ulici sva ukrstanja sa drugim instalacijama (primarna toplovodna mreZa) izradié¢e se kao trajna
kroz zastitnu kolonu.

¢ Hidrantska mreza:

Urbanistickim projektom se planira izgradnja spoljne protivpoZarne hidrantske mreZe prstenastog sistema
cevovoda, sa prikljuckom na vodovodnu Sahtu sa posebnog vodomera,a sve u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara (,Sl.glasnik RS“ br.3/2018).
Instalacije hidrantske mreZe se postavljaju na dubinu od min. 0,80m sa pritiskom na priklju¢ku od min.
2,5bara.Trasa hidrantske mreze se postavlja u zelenim povrSinama,delom ispod trotoara i pristupne
saobradajnice. Cevi hidrantske mreZe su HDPE 3110 od polietilena visoke gustine. Na cevovod spoljne
hidrantske mreze postavic¢e se 3 nadzemna protivpoZarna hidranta.
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7.2. Prikljucak na kanalizacionu mrezu

Za potrebe priklju¢enja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na mrezu za kanalisanje, odvodenje |
precis¢avanje fekalnih voda , pribavljeni su Uslovi JP “Jedinstvo” Kladovo, br. 49-06/25 od 06.02.2025.god.,
koji su predvideli sledede:

- Priklju¢ak na mreZu za kanalisanje, odvodenje | preciséavanje fekalnih voda izraditi u okno
fekalnog kolektora @500 kota 47,45/41,85 u Dunavskoj ulici (dubina okna 5,5m), priklju¢kom @160;

- Fekalni kanalizacioni prikljuéni vod @160 izgraditi pravolinijski od okna fekalnog kolektora @500 u
Dunavskoj ulici do propisano izgradene revizione Sahte unutar kp br.3953 KO Kladovo;

- Odvodenje fekalnih voda iz prostorija suterena projektovati preko Sistema za prepumpavanje
fekalnih voda kako bi se obezbedila sigurnost da ne dode do izlivanja kanalizacije u suterenu
objekta.

- Prilikom izgradnje kanalizacionog priklju¢nog voda PVC@160 u Dunavskoj ulici, isti preseca uli¢nu
vodovodnu mrezu LG DN200 | primarnu toplovodnu mrezu 2xDN50. Sva ukrstanja sa drugim
instalacijama moraju se odraditi kao trajna kroz zastitnu kolonu tj. da ne dode do oSteéenja na
drugim instalacijama;

- lzgradnju revizionog Sahta predvideti u krugu parcele na 1,5m od regulacione linije, a atmosferske
vode se ne smeju mesati sa fekalnim;

- Revizioni Saht moze biti kvadratnog ili kruznog oblika od betona ili PVC cevi, minimalnih
unutradnjih dimenzija 70x70cm ili @70. Prikljucak izvoditi min.30cm od dna kinete. Reviziono okno
zatvoriti propisanim celicnim poklopcem prema vazec¢im standardima.

- Ukoliko se na objektu pojave vise vrsta potrosaca predvideti njihove prikljucke u zajednicku
revizionu Sahtu.

¢ Planirana fekalna kanalizaciona mreza

Na osnovu izdatih uslova nadleznog JP “Jedinstvo” Kladovo priklju¢ak novoplaniranog stambeno-poslovnog
objekta na mreZzu za kanalisanje, odvodenje | precis¢avanje fekalnih voda izvesce se u okno fekalnog
kolektora @500 kota 47,45/41,85 u Dunavskoj ulici (dubina okna 5,5m), priklju¢kom @#160. Na predmetnoj
kp br.3953 KO Kladovo izgradiée se reviziona Sahta dim.1,0x1,0x 1,0m na udaljenosti od 1,5m od regulacione
linije ka Dunavskoj ulici. Prikljuéni vod @160 od revizione $ahte do fekalnog kolektora @500 izgradice se
pravolinijski. Od revizione Sahte do objekata izgradice se sekundarna kanalizaciona mreza od PVC
kanalizacionih cevi @160 pritisne ¢vrstoce SN8. Odvodenje fekalnih voda iz poslovnog dela objekta
(apartmana), koji se nalazi u suterenu izvrii¢e se u revizionu $ahtu (RS2) sa ugradenim sistemom za
prepumpavanje fekalnih voda, iz pomenute revizione $ahte kanalizacionim cevima @160 fekalne vode ée se
dalje sprovesti do glavne revizione Sahte (koja se nalazi na 1,5m od regulacione linije Dunavske ulice).
Prilikom prikljuéenja fekalne kanalizacije sa predmetne kp br.3953 na okno fekalnog kolektora @500 u
Dunavskoj ulici sva ukrstanja sa drugim instalacijama (uli¢cna vodovodna mreza | primarna toplovodna mreza)
izradice se kao trajna kroz zastitnu kolonu.

¢ Atmosferska kanalizacija-uslovi:

Na osnovu Obavestenja o infrastrukturi br.49-07/2025 od 30.10.2025.god., izdato od strane JP”Jedinstvo”
Kladovo, u delu naselja,u kojem se nalazi predmetna kp br.3953 KO Kladovo, nije izgradena uli¢na
atmosferska mreza.
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¢ Atmosferska kanalizacija-planirano:
Urbanistickim projektom je planirano da se u okviru predmetne kp br.3953 KO Kladovo, planirane za
izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) izgradi sekundarna atmosferska kanalizaciona mreza.
Povrsinske vode se odvode sa pristupne saobracajnice prema linijskom kanalu (ACO drain multiline) do
upojnog bunara sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P), sa minimalnim padom od 1,5%.
ACO Oleopator P (separator naftnih derivata) je projektovan za ugradnju u zemlju izvan objekta za tretman
voda sa povrsina (parking prostora) gde moze doci do pojave zauljenih Cestica radi zastite okolnih
povrsina.Unutrasnji elementi separatora su izgradeni od PEHD-a ili nerdajuceg Celika . Separator poseduje
poklopac @600mm za klasu nosivosti A15,8125 i D400 u skladu sa EN124.
Duz pristupne saobracajnice postavi¢e se ACO drain multiline-linijski sistem kanala od polimer betona za
odvodnjavanje povrsinskih voda sa pristupne saobracajnice | parking prostora do upojnog bunara sa
separatorom (AS1). Ovaj sistem je $irine svetlog otvora 150mm i projektovan je za klase optereéenja A15-
E600kN. Preko kanala postavlja se pokrivna reSetka od nerdajuceg pocinkovanog Celika.
Atmosferske padavine sa krova objekta se olu¢nim vertikalama odvode prema linijskom kanalu (ACO
drain multiline),koji se postavlja oko objekata, do drugog upojnog bunara (AS2) lociranog u okviru zelene
povrsine, sa minimalnim padom od 1,5%.

NAPOMENA: Atmosferske (otpadne) vode ne smeju se ukljucivati u fekalnu kanalizaciju.

7.3. Prikljucak na elektroenergetsku mrezu

Elektroenergetska mreza — uslovi:
Za potrebe prikljuenja planiranog stambeno-poslovnog objekta na kp br. broj 3953 KO Kladovo, Ogranak
Elektrodistribucije Zajecar izdao je Uslove br. 2581200-D.10.08-123240/1-2026 od 18.03.2026.godine,
kojima se navodi sledede:
- U obuhvatu Urbanistickog projekta ne nalaze se elektrodistributivni objekti koji bi ometali planiranu
izgradnju;
- Za potrebe prikljuenja planiranog objekata na distributivni sistem elektri¢ne energije, pri ¢emu je
zahtevana snaga iznosi 165kW, bi¢e potrebno sledece:
1) Povecati snagu (po potrebi) TS10/0,4kV “Dunavska KMD” na k.p. br.7020 KO Kladovo. TS je
gradenja na krajnju snagu 1000kV, a trenutno je ugraden energetski transformator 630kV. U
zavisnosti od realizacije prikljuc¢aka za druge objekte, a Cije je priklju¢enje planirano naovu TS, u
momentu izdavanja uslova za projektovanje | prikljuCenje bi¢e utvrdena potreba za
eventualnom zamenom postojeéeg energetskog transformatora transformatorom vece snage.
2) lzraditi niskonaponski kablovski vod od TS 10/0,4kV “Dunavska KMD” do objekta koji se
priklju€uje kablovima tipa PPO0-A odgovarajuceg preseka;
3) Opremiti merna mesta za stambene jedinice u ulaznom holu zgrade. Sva merna mesta moraju
biti nesmetano dostupna ovlas¢enim licima Elektrodistribucije;

Elektro energetska mreza- planirano:

Prikljucenje na elektro energetsku mrezu izvesce se u svemu prema uslovima Ogranka Elektrodistribucije
Zajecar, broj 2581200-D.10.08-123240/1-2026 od 18.03.2026.godine, kao i prema Uslovima propisanim
osnovnim Planom.
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Za potrebe priklju¢enja stambeno-poslovnog objekta na distributivni sistem elektricne energije,izgradiée se
niskonaponski kablovski vod od TS 10/0,4kV “Dunavska KMD” do objekta koji se prikljuéuje kablovima tipa
PPO0-A. Merni ormani za stambene jedinice postaviée se u ulaznom holu stambeno-poslovnog objekta kako
bi bili nesmetano dostupni ovlas¢enim licima Elektrodistribucije.

Za potrebe priklju¢enja stambeno-poslovnog objekta planira se povedanje snage TS10/0,4kv “Dunavska
KMD”, zamenom postojeceg energetskog transformatora transformatorom vece snage.

7.4. Prikljucak na telekomunikacionu mrezu i signalne instalacije

Telekomunikaciona mreza-uslovi:

Za potrebe prikljucenja planiranog stambeno-poslovnog objekta na kp br. broj 3953 KO Kladovo, Telekom
Srbija, Sluzba za planiranje | izgradnju mreZze Ni$ izdala je Uslove br. D211-72716/3-2025 od
20.02.2025.godine, kojima se navodi sledece:

- Na predmetnoj parceli nema TK infrastructure.

Tehnicki uslovi za projektovanje unutrasnjih TK instalacija:

- lzgradnja unutrasnjih TK instalacija je obaveza investitora. Predlazemo izgradnju opticke mreze u
konfiguraciji GPON sa opti¢kim kablom do svakog stana.

- U stambenom objektu predvideti proctor u prizemlju objekta za montazu optickog distributivnog
ormana (ODO) dimenzija 600x600x300mm.

- Za potrebe polaganja optickih instalacionih kablova po vertikali objekta montirati uspenski regal |
rebrasto crevo (@#36mm), kroz koje treba provuéi distributivne kablove.

- Opticke spratne kutije, dimenzija 300x200x100mm, montiraju se na zid u hodniku svakog sprata
na mestu koncentracije rebraste cevi.

Prikljucenje planiranog objekta na TK infrastrukturu:

- 0Od planiranog mesta koncentracije TK instalacija u ODO ormanu u prizemlju objekta do granice
gradjevinske parcele potrebno je poloZiti 2PE cevi @40mm. Navedene cevi se postavljaju u rov
dubine 0,8m | treba da budu prohodne.

- Na granici gradevinske parcele, kod mesta gde su zavrSene PE cevi, postaviti betonski ili metalni
stub.

- Polaganje privodnog optickog kabla do predmetnog objekta obaveza je Telekoma Srbije. Kabal ¢e
biti poloZen samonosivo do novopostavljenog stuba a zatim kroz poloZene PE cevi.

Telekomunikaciona mreza-planirano:

Urbanistickim projektom je planirano priklju¢enje stambeno-poslovnog objekata na TK infrastrukturu, a
sve u skladu sa izdatim Uslovima Telekoma Srbije, Sluzbe za planiranje | izgradnju mreZe Nis.

Od mesta prikljucenja, betonski stub na granici ka Dunavskoj ulici, do ODO ormana u prizemlju objekta ,
koji je mesto koncentracije, poloZi¢e se zasebne 2PE cevi @40mm | kroz te PE cevi poloZiée se opticki kabal.
Kabal ¢e biti poloZzen samonosivo do novopostavljenog betonskog stuba, a zatim kroz poloZene PE cevi do
objekta.

7.5. Prikljucak na mrezu toplovoda

Za potrebe priklju¢enja Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na toplovodnu mrezu , pribavljeni su
Uslovi JP “Jedinstvo” Kladovo, br. 93-02/25 od 06.02.2025.god., koji su predvideli sledede:
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- Priklju¢enje Stambeno-poslovnog objekta odraditi na primarnu toplovodnu mrezu 2xDN50 u
Dunavskoj ulici.

- Prilikom izgradnje toplovodnog priklju¢nog voda na javnoj povrsini u Dunavskoj ulici, isti preseca
uliénu vodovodnu mrezu LG DN200 . Sva ukrstanja sa drugim instalacijama moraju se odraditi kao
trajna kroz zastitnu kolonu tj. da ne dode do osteéenja na drugim instalacijama;

- Parametri rada toplane Centar su: radni rezim toplane je 1002C/65°C, pritisak u primarnoj
toplovodnoj mrezi je 6bar;

- Za potrebe prikljuc¢ka na primarnu toplovodnu mreZu potrebno je izraditi:

1) Priklju¢ni vod od predizolovanih cevi odgovarajuceg preseka od mesta priklju¢enja do
toplotne podstanice na predmetnoj parceli;
2) Na mestu prikljucenja izgraditi propisano toplovodno skloniste (Saht);
3) Ugradnju zatvaraca u toplovodnom sklonistu na mestu priklju¢enja na primarnu toplovodnu
mrezu;
4) Toplotnu podstanicu odgovarajuée snage sa prate¢om elektro | masinskom opremom.
Toplovodna mreZa-planirano:
Urbanistickim projektom je planirano prikljucenje stambeno-poslovnog objekata na primarnu toplovodnu
mrezu, a sve u skladu sa izdatim Uslovima JP “Jedinstvo” iz Kladova.
Prikljucak stambeno-poslovnog objekta izvrSice se na primarnu toplovodnu mrezu 2xDN50 u Dunavskoj
ulici. Na mestu prikljuenja izgradice se toplovodno skloniste (Saht) | ugradi¢e se zatvara¢ na mestu
priklju¢enja na primarnu toplovodnu mrezu. Priklju¢ni vod bice izgraden od predizolovanih cevi preseka
2xDN25. U suterenu objekta planirana je toplotna podstanica odgovarajuée snage sa pratecom elektro |
masinskom opremom.
Projektom za gradevinsku dozvolu detaljnije ¢e se proracunati masinske instalacije za predmetni objekat.

8. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta, a u skladu sa PGR-om izraden je Geotehnicki elaborat za potrebe
dobijanja urbanistickih uslova za projekat izgradnje stambeno-poslovnog objekta na kp br.3953 KO Kladovo,
br.GE5/25 od 12.12.2025.godine, izraden od strane GEO-Petara iz Beograda.

Za potrebe istrazivanja na terenu izveden je veéi broj istraznih radova, praéen adekvatnim laboratorijskim
ispitivanjima Ciji rezultati obezbedjuju geomehanicke parameter ispitivanih litoloskih ¢lanova.

Izvedena su slededa istraZivanja | ispitivanja:

- rekognosciranje terena;

- istrazno kopanje jame;

- inZenjerskogeolosko kartiranje jezgra;

Na osnovu rezultata sprovedene geotehnicke analize, mogu se doneti sledeci zakljucci:

- Na osnovu namenski izvedenih istraznih radova i analize podataka iz postoje¢e dokumentacije koji su
izvedeni za ovaj nivo projektovanja, a obzirom na geoloSku uniformnost Sireg istraznog prostora, definisana
je geoloska grada terena na predmetnoj lokaciji.

- Teren na kome je predvidena izgadnja objekata cine aluvijalno-terasne naslage (humusni

sloj (h), glinovito-sljunkoviti nanos (Q2atgs) i Sljunkoviti nanos (Q2ats), koji su detaljno opisani u poglavlju
4.3.
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- Na predmetnoj lokaciji nivo podzemne vode je na dubini 2.8-5.4m ili oko kote 42m.n.v. Kolebanje nivoa
podzemne vode moZze iznositi oko 1m, u zavisnosti od sezone padavina, mada na istraznom podrucja nivo
izdani zavisi direktno od rada hidrocentrala Dertdap 1i 2 izmedu kojih se i nalazi.

- Na osnovu izvrene seizmicke mikrorejonizacije istrazni teren je svrstan u terene sa 792 seizmickog itenziteta
po MCSskali, za povratni period od 475 godina, sa koeficijentom seizmi¢nosti od Ks=0.05.

- Prostor za koji se vrsi dopuna urbanisticko-tehnicke dokumentacije, nisu utvrdeni bilo kakvi tragovi
saremenih geodinamickih procesa i pojava i moze se smatratni povoljnim za gradnju.

- Pri projektovanju i izgradnji objekta od posebnog je znacaja da projektantsko reSenje budu prilagodeno
uslovima terena kako bi se obezbedila potpuna sigurnost | funkcionalnost objekata u fazi eksploatacije (de-
talino opisano u poglavlju 5.). Objekat spratnosti Su+P+2+Pk je nepravilnog objekta, ali se moze
aproksimirati pravougaonikom u zoni fundiranja je je duzine 1=27.30m a Sirine b=9.95m.

- Fundira se na armirano-betonskoj temeljnoj ploci debljine 0.4m, koja se ukopava zavisno od morfologije
terena na dubini 1.3-2.9m. Objekat bi se fundirao izmedu ose 1-4 temeljna u glinovito-sljunkovitom nanosu
(Q2atgs), a od ose 4-8 u Sljunkovitom nanosu (Q2ats).

-Predvidena dozvoljena nosivost ove sredine je oko qa=660kPa (proracuna dozvoljenog

opterecenja izveden po standardu Eurocod 7.).

-Pretpostavljena opterecenja koje tlo treba primiti od temeljne plo¢e imao bi intenzitet od on=75kPa
(15kPa/etaza).

-Za predvideni objekat prema standardu SRPS EN 1997-1/NA:2020 maksimalno dozvoljeno sleganje u ne
koherentom materijalu iznosi 60mm.

-Prema GN-200 sredine u kojima se vrsi iskop pripadaju | i Il kategoriji tla.

- Pri projektovanju | izvodenju svih zemljanih radova potrebno je pridrzavati se vazeéih odredbi Zakona o
bezbednosti | zdravlju na radu.

-Za visi nivo projektovanja, odnosno u zavisnosti od konstruktivnog reSenja novoprojektovanog objekta,
definisace se eventualna dopunska detaljna geotehnicka istraZivanja terena za sto bolje definisanje intera-
kcije objekta i terena.

Na osnovu svega gore navedenog moze se zakljuciti da je teren predmetne lokacije, kp br.3953 KO Kladovo,

povoljan za planiranu namenu tj. Izgradnju stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk).

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mere zastite Zivotne sredine date Urbanistickim projektom u skladu su sa merama datim kroz PGR.
¢ Uslovi zastite i unapredenja Zivotne sredine:

- Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u
kategoriju "potencijalno ugroZenih delova Zivotne sredine”. Planirani objekat, svojom namenom ne moZze
ugroziti Zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili
estetskom smislu.

- Zahvadeno podrucje Projekta po svom polozZaju pripada zoni namenjenoj za porodi¢no stanovanje,ali se
parcela granici sa Dunavskom ulicom, koja je po rangu primarna gradska saobradajnica, te je opterecena
povecanim saobracajem, kao i svim ostalim elementima koji prate ovaj rang ulice ( buka, prasina, zagadenje
i td. ). Radi ublazavanja svih ovih pratecih negativnih faktora koji uticu na Zivotnu sredinu date su smernice
za ozelenjavanje i uredenje ovog prostora, ¢ijom realizacijom ¢e se smanijiti uticaj buke i zagadenja vazduha.
- Mere zastite odnose se na posStovanje vazecih zakona iz oblasti zastite Zivotne sredine i drugih propisa,
normativa i standarda.
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- Kroz Urbanisticki projekat definiSu se mere zastite Zivotne sredine za sprecavanje svih vidova zagadenja i
oCuvanje i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine u skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine (“Sl.glasnik
RS” broj:135/04; 36/09; 72/09; 43/11;- odluka US | 14/16).

- Zakljucak je da se izgradnjom planiranog stambeno-poslovnog objekta i koris¢enjem istog, ne ugrozava
Zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove Zivotne sredine, a nema posebnih
obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitira odnosi se na opste mere zastitie prirode i Zivotne sredine od
posledica neadekvatnog koris¢enja. Ove mere ugradene su u daljem tekstu Urbanistickog projekta, a u
daljem postupku i u budude projekte i propisanu tehnicku dokumentaciju.

* Smernice za oc¢uvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zastitu prirode:

Predmetno podrucje nije u zoni posebne zastite, tako da se projektom date mere zastite odnose na zastitu
od potencijalnih zagadenja i to:

- Urbanistickim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i tekuce vode zabranjeno ispustanje
otpadnih voda. Planskim reSenjem vodovoda, kanalizacionih sistema, preciséavanjem otpadnih voda pre
nego Sto se ispuste u vodene tokove, izgradnjom objekata po propisima i njihovim redovnim odrZavanjem
treba postic¢i mere zastite vode, kao deo mera zastite Zivotne sredine.

- Zastita zemljista - zemljiSte se takode mora zastititi od zagadenih voda, kao i od nepropisnog odlaganja
¢vrstih otpadnih materijala. U tom cilju se u daljoj razradi projekta mora predvidetii dovoljan broj kontejnera
i korpi za otpad.

- Zastita vazduha — Planirani sadrzaji i objekti nemaju Stetnog uticaja na zagadenje vazduha, izuzev izduvnih
gasova motornih vozila korisnika kompleksa.

- Zastita biljnog i Zivotinjskog sveta nije obuhvacena Urbanistickim projektom jer se radi o gradskom
gradevinskom podrucju naselja Obrenovac.

- Zastita od prekogranicnih zagadenja - ukoliko do njih dode ( aerozagadenije, radijacija i dr. ) preduzimaju se
mere zastite adekvatno problemu.

- Zastita od buke - Urbanistickim projektom se na zahvaéenom podrucju ne predvidaju sadrzaji koji bi izazvali
prekomernu buku.

¢ Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

- Sa ciljem zastite zemljista i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem prikupljanja i evakuacije
otpada sa gradevinske parcele.(Zakon o upravljanju otpadom (01.12.2010.) - “S.I. Glasnik RS”, broj: 36/09 |
88/10;

- Evakuacija otpada resava se saglasno izdatim uslovima nadleznog javnog komunalnog preduzeca, odnosno
Uslovima (odgovor po zahtevu) za izradu UP-a — za iznoSenje smeca, od JP “Komunalac” Kladovo, br.80-
1/2025, izdatim 06.02.2025.god. Navedeni uslovi ugradeni su u Urbanisticki projekat, u kome je odredena
lokacija za uslovima predviden kontejner. Evakuacija otpada reSava se saglasno uslovima nadleznog javnog
komunalnog preduzeca, planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao i vremena njihovog praznjenja.
Na delu predmetne kp br.3953 KO Kladovo, na delu uz predmetni objekat,a i uz pristupnu saobracajnicu
predvidena je lokacija za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, a sve u skladu sa izdatim uslovima.
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¢ Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti:

- Gradenje objekata, planiranih Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz
postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske efikasnost objekata.

- Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o efikasnom
koriséenju energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (“SI.
glasnik RS” br.61/11).

10. URBANISTICKE MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA

10.1. URBANISTICKE MERE ZA ZASTITU OD POZARA

Izgradnju na gradevinskoj parceli k.p.br.3953 KO Kladovo, vrsiti u skladu sa protiv poZarnim uslovima zastite
od poZara, izdatim od strane MUP-a, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Boru
07.8.1 broj 217-3145/25 od 16.04.2025.god.

e Gradenje objekta i uredenje gradevinske parcele, mora biti u skladu sa vrstom i namenom objekata, uz
postovanje svih vaZzedih propisa iz oblasti zastite od pozara. U daljoj fazi razrade Urbanistickog projekta, kod
izrade Projekata za izvodenje, obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od poZara.

e Zastitu od poZara predvideti i sprovesti u skladu sa svim vaZec¢im propisima iz te oblasti i sa Zakonom o
zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS, br.111/2010, 20/2015 i 87/2018 — dr.zakoni).

¢ Planirani stambeno-poslovni objekat mora biti realizovani prema Odredbama Zakona o Zastiti od pozara i
odgovarajuc¢im tehnic¢kim protivpoZzarnim propisima, standardima i normativima. Poseban uslov predstavlja
obezbedenje: dovoljnog kapaciteta i protoka vode za gaSenje poZara; odgovaraju¢a hidrantska mreza
objekata, koja se po protoku i pritisku vode u mrezi planira i projektuje prema Pravilniku o tehnic¢kim
normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ”, br.39/91;
pristupnog puta (prilaza i prolaza) za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve (,,Sluzbeni list SRJ”, br.8/95), po kome najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od
gabarita objekata;

e Planirani objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom za elektro instalacije niskog napona
(,Sluzbeni list SRJ”, br.53/88, 54/88 i 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
(,,Sluzbeni list SRJ”, br.11/96).

e Lokacija planiranog stambeno-poslovnog objekta je takva da je mogué pristup objektima vozilom za
vatrogasnu intervenciju. Za intervenciju vatrogasnih vozila koristi¢e se pristupna saobracajnica, koja je
propisne Sirine od 5,50m.

Urbanistickim projektom se planira izgradnja spoljne protivpoZarne hidrantske mreZe prstenastog sistema
cevovoda. Trasa hidrantske mreZe se postavlja u zelenim povrSinama | delom ispod trotoara. Cevi
hidrantske mreZze su HDPE od polietilena visoke gustine. Na cevovod spoljne hidrantske mreZe postavice
se 4 nadzemna protivpoZarna hidranta.

10.2. URBANISTICKE MERE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zemljotresi, poplave, pozari, vetrovi, klizanje terena su najcesci vid elementarnih nepogoda za koje bi trebalo
obezbediti preventivnu i operativnu zastitu. Pri projektovanju i izgradnji objekata pridrZavati se u svemu
vazecih propisa i normativa.
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¢ Uslovi zastite od zemljotresa :

- Za zadovoljavanje uslova za zastitu od zemljotresa potrebno je primeniti mere jos tokom izrade tehnicke
dokumentacije u smislu primene vazecih propisa i normativa.

- Zastitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢nim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88 i 52/90) i definisanjem
mera zastite od zemljotresa, na osnovu koncepta prihvatljivog seizmickog rizika koje obuhvata primenu
osnovnih uslova, vaZzecih aseizmickih propisa, za planiranje i projektovanje objekata i opreme otpornih na
zemljotres.

¢ Zastita od prirodnih razaranja :

- Sa aspekta zastite od mogucih prirodnih razaranja (zemljotresi, orkansi vetrovi, sneg i drugo) planiranom
dispozicijom objekata — slobodnostojeci objekti, odnosno disperzijom izgradnje, spratnos¢u objekata i
optimalnim regulacionim Sirinama ulica i planiranim povrSinama za javno zelenilo, umanjuje se ugroZenost
ljudi i dobara u slucaju bilo kakvih razaranja i katastrofa.

- Prilikom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija objekata , obezbedeni su osnovni uslovi
prohodnosti u slu¢aju zarusavanja objekata.

- U cilju zastite od groma na buduc¢im objektima obavezno je postavljanje gromobranskih instalacija.

¢ Uslovi zastite od poplava:
Zastita od atmosferskih voda na gradevinskoj parceli ostvarice se izgradnjom mreZze atmosferske kanalizacije.

¢ Olujni vetrovi:

- Pri dispoziciji objekata i ulaza voditi racuna, da ne budu izloZeni direktnom udaru jakih vetrova. U cilju
dopunske zastite primenjuje se i sistem zastitnog zelenog pojasa.

- Obzirom da planirani objekat nije vislji od 15m, to zasticenost objekta spada u srednje izloZene objekte
dejstvu vetra ili izrazeno u kp/m2 u | zoni.

¢ Mere zaStite u slucaju elementarnih nepogoda uglavhom se svode na operativne, a to su organizacija
spasavanija, raskrcavanja, zbrinjavanja i sanacije.

11. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

* Mere zastite kulturnih dobara:

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta, pribavljeni su Uslovi za izradu predmetnog Urbanisti¢ckog projekta
od Zavoda za zastitu spomenika kulture Nis, (broj 261/2-02 od 10.02.2025.god,), a mere propisane istim su
ugradene u UP i moraju se postovati.

- Izgraden objekat na kp br.3953 KO Kladovo ne poseduje spomenicka svojstva;

- Na predmetnom prostoru, za potrebe usvajanja planske dokumentacije nije sprovedena valorizacija
arheoloskog nasleda;

Na osnovu navedenog, u trenutku obrade zahteva ne postoje utvrdena | evidentirana kulturna dobra koja
uzivaju prethodnu zastitu.
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U cilju zastite kulturnog | arheoloskog nasleda, a za potrebe izrade urbanistickog projekta definiSu se opste
mere zastite kulturnog | arheoloskog nasleda, a to su:

-Prilikom izgradnje objekata, u toku izvodenja zemljanih radova, investitor je u obavezi da postupa u skladu
sa odredbama Zakona o kulturnom nasledu.

-Ako se u toku izvodenja gradevinskih | drugih radova naide na arheoloski lokalitet ili arheoloski predmet
izvodac radova je duZzan da odmah, bez odlaganja prekine radove | o tome obavesti Zavod | da preuzme mere
da se nalaz ne unisti | ne osteti | da se saCuva na mestu | u poloZaju u kome je otkriven.

-Investitor je duzan da obezbedi sredstva za istraZivanje, zastitu, cuvanje, publikovanje | izlaganje dobara koja
uzivaju prethodnu zastitu koja se otkriju prilikom izgradnje investicionih objekata do predaje dobara na
cuvanje ovlaséenoj ustanovi zastite.

* Mere zastite prirodnih dobara:

Na osnovu PGR-a u planskom podrucju nema zasti¢enih podrudja, za koje je sproveden ili pokrenut postupak
zastite, kao ni evidentiranih prirodnih dobabara.

Obaveza investitora da ukoliko u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro koje je geolosko-
paleontoloskog ili mineralosko-petrografskog porekla, a za koje se predpostavlja da ima svojstvo spomenika
prirode, o tome obavesti ministarstvo nadleZzno za poslove zastite Zivotne sredine | da preduzme sve mere
kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlaséenog lica.

12. FAZNOST IZGRADNIJE

Urbanistickim projektom nije planirana fazna realizacija radova.

13. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA
e Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja osnov za podnosSenje zahteva za izradu i izdavanje Lokacijskih
uslova, u skladu sa ¢él. 53. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11,121/12, 42/13 -US, 50/13 —US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18,31/19,
37/19 —dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23i191/25);
e Planiranojizgradnji, ne moZze se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ve¢ nakon dobijene
Gradevinske dozvole, izdate na osnovu odgovarajuce tehnicke i investicione dokumentacije, i nakon
prijave radova.

Sastavio:

Valentina Dordevié, dipl.inZ.arh.

Broj licence: 200 0545 03

Ve Hoedous
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URBANISTIEKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACKE

— ZA ZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOS OBJEKTA
odgovorni urbanista: (Su-+P+2-+ PK) NA KP.BR.3953 KO KLADOVO
Valentina DJORDJEVIC dipl.inZarh.

. | nazivcrte?a  [7VOD IZ PLANA
ol smIRE
Milan Cvatkavié dipl.inZarh, viasnik projedant saradnic
iia, Knja itevi : BLOK *B* DOO Kladavo, Mihejla Pupina br8
Sthije, KojaZova, Branla Radaita2 |\ ooty diplinzah. e, Mitala upta
e-mail: office @birocvetkovic.co.rs 3

telefon 381 62 315031 broj licence: 300 L795 12




a2 ‘ 2B N
23 2

KATACTAPCKA T1ABLIEJIA BPOJ 3953 KO KJIAZIOBO

i P.CPBHIA . KATACTAPCKO-TOIIOI PAOCKU ILTIAH | &

LEGENDA:

Ofpatwsas:
oo, | o 2 KATASTARSKO STANJE
L e ——— £ g¥ FAKTIGKO STANJE
oot e 0000000  GRrANICA ZAHVATA URBANISTIGKOG PROJEKTA
— - ot 463,473...,497  PRELOMNE TACKE KATASTARSKE PARCELE
POSTOJECA kp br.3953 KO Kiadovo
KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE
44.07 mm M
KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE
° 4429 KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE
§ (Setaloe-n
g KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE
g BLOK "B" DOO KLADOVO 497 ZEMLISTE NAMENIENO 2A PORODICHO STANOVANE
. . nk
; Mihaila Pupina br.8, Kladovo S &\\\\\\\\\\\% POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI KOJI SE UKLANJA
3953 POSTOJECA INFRASTRUKTURA
E PRIMARNA-ULIENA VODOVODNA MREZA LG DN200
41 41 41
980, 980 Jse0 E PRIMARNA-ULICNA FEKALNA KAN. MREZA ¢i500
g g8 8
E PRIMARNA-ULIENA TOLOVODNA MREZA 2xDN50
KOORDINATE POSTOJECE PARCELE
K.P. br.3953 K.O.Kladovo
TavKa Y X
TNerenpa: 463 7633113.64 | 4941876.26
—— CTake No KaracTpy
ChaKTHND Orae 473 7633139.52 | 4941875.22
Xu4aHa orpaga
XU4aHa orpaja Ha sugy 819 7629697.66 | 4941797.54
& cTy6 enekTpo-eHepreTcke Mpexe
L+ cry6 renekomykMkaLmoHe Mpexe 818 7629691.82 | 4941769.39
2 npopomep
3 uecma 497 7629681.60 | 4941727.98
©-  nymna
o KaHanwsauuoHa waxra 487 7629716.47 | 4941718.25
2zzz7777)  ctamBenu objekar
wss Gpojenn napu’:na 463 7629717.55 | 4941721.85
< 3HaK npunagHocTU
41 4 41
960, __ lee0 1960 POSTOJECE STANJE - GRANICE ZAHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA:
8" Che R POSTOJEGA |  VRSTAZEMLUSTA/ . POVRBINA
C A POSTOJECE STANJE PLANIRANA NAMENA
URBANETIGKACELINA | PARCELA | RSy ArRAAT KATASTARSKE PARCELE | NOVE GRABEVINSKE K:‘T’fs'r?::gEKE
BROJ IMAOCI PRAVA | UDEO - NAMENA PARCELE ELE
N - zemljifte u - gradevinsko zemljiite
ICEIL devinsk drud) "
A ORI 3953 - o parcela posiovni 653m?
STAMBENO-POSLOVNOG cela  |-Privatna le objekat {Sut+P+2+Pk)
OBJEKTA {Su+P+2+Pk) parcela | imaoci prava:
1) Blok "B" DOO Kladovo
DrEalac 153/653;
- Imaoci prava:
1) Blok "B" DOO Kladovo
UKUPNA POVRSINA ZAHVATA URB.PROJEKTA: 653m?
7 ] Objokat | mesto gradnje: Vista fehnicke UP | | razmers: 1:200
" C B, Stambeno-poslovni objekat (Su+P+2+pk) | dokumentacie: - )
H na k.p. br.3953 KO Kladovo Oznaka i naziv del
. . V@tkO\/ | C Opétina Kladovo e, "2V %12 URBANISTICKI PROJEKAT
= B fi a oo =
g8 8| | BIROZAARHITEKTURU | URBANIZAM Valentina DORBEVIC, diplinz.arh. KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
BIRO CVETKOVIC” DOO KNJAZEVAC Brojlicence: 200 - 0545- 0 SA GRANICOM ZAHVATA UP-a
Milan CVETKOVIC, dipl.inZ.arh., viasnik Projektant saradnik: Investitor:  BLOK "B" DOO Kladovo,
KATACTAPCKA OIIIIITUHA U BE3E JIMCTOBA Karacrapcko-ronorpadckn Iian u3pazyo: Srbija, KnjaZevac, Branka Raditevica 2 Mihaila Pupina br.8
Ommrrima Kimanoso Bupo 3a reopercke mocnose "TEQ-AUCT" e-mail: offico@birocvetkovic.co.rs Mian CVETKOVIC, diplin.arh. — . -
KO Knazoso Knanoso, O6wmihesa 6p.10 telofon: 381 62 315 031 Broj licsncs: 300 L796 12 ™ Knjazevac, 2026, "% B-||-2




/P.CPBUJA

%‘ 28
3 3

690

Dbpahwaau: Bupas

) Onurwsa: Knagoao

B Haracrapea onw mea: Knagoas

CHHAMAK HATACTAPCHE
Bp 3353 WD Hnagoss

Ogarosapna nwue:

980

690
62

47.43 .
oboreni
47.42 iviCnjaci
4
960, 47.38 S
] ° 4745 ~
2
47 3957 ®47.43
< 4757
\ @475
4761,

. 47.47 47-570/

gg*
133
Toso
62

680
629
_Z

KATACTAPCKA OIIIITHUHA U BE3E JINCTOBA
Omurrraa Knaposo
KO Knagoso

KATACTAPCKO-TOIIOI PADOCKMU I1IJIAH

KATACTAPCE ITAPIIEJIA BPOJ 3953 KO KJIAIOBO

T a774

4
‘ 942
il __loos

‘3!3 SR
]

42
|00
5%
4
| 980
S
1]
‘41 41
|960 |60
B 5%
an 1
8% 5

1

vzl e ™
to 58

Karactapcko-ronorpathcku IUIaH W3paayo:
Bupo 3a reopercke mocnose "TEQ-ICT"
Kinanoso, O6wmhesa 6p.10

LEGENDA

KATASTARSKO STANJE

FAKTICKO STANJE

0000000 GRrANICA ZAHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

463,473,..,497  PRELOMNE TACKE KATASTARSKE PARCELE

|:| STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (VISEPORODICNO STANOVANJE)

POSTOJECA Ip br.3953 KO Kiadovo

KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE
(Dunavsks ulica)

KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE

KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE
(3etaliste-kej)

- KATASTARSKI BROJ SUSEDNE PARCELE

PESACKI | KOLSKI PRILAZ
REGULACIONA LINKIA
GL___ GRABEVINSKALINWA
POL __ __ __ PODZEMNA GRABEVINSXA LINNA
SREDNJI LISCARI

c%%;&,\ NISKO UKRASNO 3IBLIE

[ ]
R
EEEE

LEGENDA POVR3INA:

SAOBRACAINA POVRSINA-PRISTUPNA SAOBRACAINICA-TUCANIK

PESACKE KOMUNIKACIJE-BEHATON PLOCE

_ POVRSINA PARKINGA - BEHATON SUPLII RASTER ELEMENTI

B

UREDENA ZELENA POVR3INA

|:| POVRSINA ZA KONTEINER-BETON

i KONTEJNER ZA KOMUNALNI OTPAD

UPOREDNI PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA:

URBAN. PARAMETRI:

PREMA PPOK:

PLANIRANG URB.PROJ.:

Povrdina parcele:

653m?

653m?

Namena: porodiéno stanavanje uz stambeno-poslovni obj.
mogucnost izgradnje | . oy :
o e . |viSeporodi¢no stanovanje
viseporoditnog obj.
Spratnost: P+2+Pk Su+P+2+Pk
Stepen zauzetosti: 50% 48,92%
Procenat zelenila: 10% 11,96%

Parkiranje:

1p.m. za jedan stan
1p.m. za 10 kreveta

17 p.m. za 17 stanova
1p.m. za 1 apartman

Cvetkovi¢

Objekat | mesto gradnje:

Opétina Kladovo

Stambeno-poslovni objekat (Su+P+2+Pk)
na k.p. br.3953 KO Kladovo

Razmera:

1:200

Oznaka inazivdsla | )RBANISTICKI PROJEKAT
projekta:

O i ista i

BIRO ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIC" DOO KNJAZEVAC

Milan CVETKOVIC, diplinz.arh., viasnik
Srbija, Knjazevac, Branka Radicevica 2
g-mail: office@birocvetkovic.co.rs
telefon: 381 62 315 031
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IDEJNO RESENJE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA

ATMOSFERSKA KANALIZACUIJA
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ACO DRAIN MULTILINE-cuctem nuHmjcknx kaHana

Ceoni poklopac
Kanal 100 cm
Pokrivna resetka
Sabirno okno

Nazivne veli¢ine

V100 V150 V200 V300 V400 V500

KnjaZevac, maj 2026.godina
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ACO OLEOPATOR P- cenapatop HadpTHUX AepuBaTa
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C- DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA:
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C-1 STRUCNI PRILOZI:
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Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIE
ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (Su+P+2+Pk)
na k.p.br.3953 K.O. Kladovo

Izraditi Urbanisticki projekat za potrebe izgradnje Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na
k.p.br.3953 K.O.Kladovo.

Urbanisticki projekat izraditi u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sl.glasnik RS br.
72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 —-US, 50/13 —-US, 98/13 — US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), vazecom
planskom dokumentacijom, informacijom o lokaciji, kao i uslovima nadleznih imaoca javnih
ovlaséenija.

INVESTITOR:

Blok “B” DOO Kladovo

KnjaZevac, maj 2026.godina 6



Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

Penyb6nuka Cpbuja
PenybiM4KK reofeTckM 3aBog
FeogeTcko-KaTacTapcki MHOPMaLMOHK CHCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.05.2026. 12:54:14

M3B0OJ W3 BA3SE NOJATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTH

NMopauM 0 HEMOKPETHOCTH

fSdee2be-2c7d-4267-b130-6290227ac696

MatuuHn Gpoj onwTUHE:

70572

OnwWTUHa: KIAQOBO
MarTuuyHn Gpoj KaTacTapcKe OnNWTHHE: 716634
Karacrapcika onuiTruHa: KRALQOBO
fatym axypHoCTH: 27.05.2026. 14:37
CnywGa: KNAQOBO
VisBop NoAaTHA: KAAAOBO, JE
1. NMNopauyM o Napueny - A nNHUCT

Morec / ¥Ynnua: AYHABCKA
Bpoj napuyene: 3953
MospwrHa m3: 653

Bpoj ussopa (*): 801

Mopaun o genosMmMa napuens

Bpoj gena:

Bpcra 2eMmMLuTa:
Kynrypa:
Mospuimsua m2:
Bpoj pena:

Bpcra seMibHiLTa;:
Kynrypa:
NospwnHa m2:
Bpoj nena:

Bpcra 2eMrbMiuTat
Kynrypa:
NospuwxHKa m2;

1

3EMILULLTE ¥ TPABEBUMHCKOM MOAPYYIY
SEMJBULUTE NO4 3rrAQOM W OPYTVIM OBJEKTOM
53

2

3EMJ/BMLUTE ¥ NPABEBHMHCKOM NOAPYYIY
SEMIBULLTE ¥3 3rPALY W IIPYTU OBJEKAT
500

3

SEMJBMLUTE ¥ NTPPABREBMHCKOM MOOPYHIY
BORHAK 2. KNACE

100

Hmaoum npasa Ha Napuecn« - B nncr

Hazua:

Agpeca:

MaTn4nn Spoj nuya:
Bpcra npaBsa:
O6nnk ceojuHe:
Yneo:

Ha3us:

Appeca:

MaTuunn Gpoj nuya:
Bpcra npasa:
OG/MK caojuHe:
VYpeo:

EIOK B JO0 KNAJOBO
KNTAAOBO, MUXAINA NYMIXHA §
0000021622150

CBOIMHA

MPUBATHA

500/653

BAOK b 40O KNAJOBO
KNAQOBO, MUXAIIA MYMWUHA 8
0000021622150

OPXANAL

MNPHUBATHA

153/653

Tepetu Ha napuens ~ I nucr

*%* Hema Tepera ***

HanomeHe Ha napuenu

KnjaZevac, maj 2026.godina
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za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

¥ Hema Hanomera ***

* Panuin 6poj NUCTa HENOKPETHOCTH.

HANOMEHA: CxogHo unany 18. 3axkoHa o penySAnUYKMM aAMHHUCTPATMEHNM TakcaMa u unany 6. Ypenbe o
YCnoBuMa u3fanatba M3BOAA M3 NMCTA HENOKPETHOCTY U IMCTa Boga us NKWUC-a, Ges HakHage ce uafaje nssopg
N3 NACTa HENOKPETHOCTH: OPraHMMa, OpraH13aunjama W WHCTHTYLUMjama Peny6nunke Cpbuje, ayToHOMHMX
nokpajuHa, oAHOCHO jeaMHKUa NoKanHe caMoynpase, opraHnsauynjama 06aBesHOT COUN]aNHOT OCHTYPatba,
yCTaHOBaMa OCHOBaHMX of cTpaHe PenyGnuke Cpbuje, ayTOHOMHHMX NOKPajnHa, OAHOCHO jeAuHNLA floKkanHe
camoynpage, Lipkeama u sepckum 3ajenumuama, Lipeenom kpery Cpéuje, AMNNomMaTCKO-KOH3YNAPHHM
NpeacTaBHULITEXMA CTPAHKX APMARA, NOA YCNOROM Y3ajaMHOCTH, jaBHuM BenexcHMuMMa, reoleTCKuM
opraHu3aumjama ¥ NPUEPEAHUM APYIITBMMA W NPERY3ETHHUMMA YNUCcaHKUM Y PerucTap nocpejjHMKka y NpoMery
M 3aKyny HEMNOKPETHOCTH, M MCTH CE [UINTAsIHO Npey3uMajy Npexo CeparcHe MarucTpane APHABHMWX OPraHa u

ENeKTPOHCKUX cepauca Pr3-a.

KnjaZevac, maj 2026.godina
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Peny6nurka Cpbuja
Peny61M4KM reoJeTCKHM 33804,
leopieTCKO-KaTacTapcKku MHGOPMaLMOHM CHCTEM

katastarrgz.gov.rs/eKatastar | 28.05.2026. 12:49:42

M3B0A M3 BASE NOAATAKA KATACTPA HEMORKPETHOCTH

MopaiK ¢ HENOKPETHOCTH

beff9322-a842-478a-8e2¢-687d67c10421

MaTnuHn Gpoj onwinHe: 70572
OnwTHHa: KnAgoBoO
MartuuHn Gpoj katacTapeKe OnuWTHHE: 716634
Kartacrapcka onwrnHa: KAQOBO
fatym ancypHOCTH: 27.05.2026. 14:37
Cnyx6a: KNAOOBO
Wiasop nogarxka: KMAOQOBO, IE
1. Mopauw o napyenn - A nucr

NMovec / Ynuya: OYHABCKA
Bpoj napyene: 3953
MNMospnHa m2: 653

Bpoj uzsopa (*): 801

Mopauu o geny napuena

Bpoj aena:

Bpcra 3emsbnmTa:
Kyntypa:
MoBpuumnHa m2:

1

SEM/BULLITE ¥ MPAREBMHCKOM MOAPY4IY
3EM/BULUTE Mo 3rrkAQOM W APYTWM OBJEKTOM
53

HMimaoun npaea Ha napuenu - B nmcr

Haszue:

Appeca:

MaTuunam Gpoj nuua:
Bpcra npasa:
O6nuk ceojuHe:
Yneo:

Hasue:

Appeca:

MaTuunu Bpoj nuna:
Bpcra npasa:
O6nuk cacjune:
Yneo:

BJIOK B 100 K/IAAOBO
KNAOOBO, MUXAINA MYMNWUHA 8
0000021622150

CBOJMHA

MPUBATHA

500/653

BIOK B OO KIALOBO
KITAIOBO, MUXALIA MYTNHA 8
0000021622150

OPXKANALL

MPUBATHA

153/653

TepeTu na napuenu - I' nuct

**¥ Hema Tepera **¥

Hanomene Ha napyenu

*¥¥¥ Hema HanoMeHa *+¥

2. Mopgauw o srpagama m gpyrum rpahesnHckumM o6jexTtma - B1 nucr

Bpoj oGjexra:
Hasus ynuue:
Kyhnwn Gpoj:
Kyhuu noaépoj:
rNoBpwrHa m2:

L
OYHABCKA
37

53

KnjaZevac, maj 2026.godina
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KopucHa nospuiMHa m?:
FpafiesuHCcKa NoOBpWIKHA M2:

HauuH xopnwhersa W Hasue objexra:

fMpaBHu craryc oGjexra:
Bpoj eTtama noj 2eM/bomM:
Bpoj eTaxa y npuaemsby:
Epoj eTa)a Haa 3eM/LOM!
Gpoj eTana y NnOTKPOBILY:

MNOBPLUIMHA HUIE EBHMAEHTMPAHA

MNMOBPLUMHA HUJE EBUAEHTHMPAHA

NoPOAWMYHA CTAMBEHA 3rPALA

OBJEKAT U3rPABEH BE3 O[JOBPEHbA 3A TPAOHY

Mmaoyn npasa Ha objexTy

Hasns: BNOK B 400 KfAQOBO
Appeca: KITALOBO, MUXAINA MYMUHA 8
MaTuunu 6poj nuya: 0000021622150

Bpcra npasa: LPXANAL

0O6nuK cBojrHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepern Ha oGjexTy - I’ AMCT

Bpcra Tepera:
Adarym ynuca:
Tpajarse Tepera:
Onuc Tepera:

OBJEKAT M3rPABEH BE3 AO3BOJIE
22.12.2006.

Hanomexe Ha objexry

*¥% Hema HanoMeHa **¥

* Panmnjn 6poj NKCTa HENOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxofHo ynaHy 18. 3aKkoHa o penybAauyKMM agMUHUCTPATUBHUM TaKcaMa U YnaHy 6. Ypen6e o
YCNoOBMMA H3flaBatba M2BDAA U3 NKMCTa HENOKPETHOCTH WM NKHETa Bofa ua TKMC-a, 6es HakHane ce wapaaje uanopn
HE NMCTA HENCKPETHOCTM: OpraduMa, oprakuzaynjama u uncTuTyunjama PenyBnuxe Cpbuje, ayroHoMHMX
noKpajuHa, oAHOCHO jeMHKLLA NokanHe caMoynpase, opraHMsauvjamMa obaBeaHor counjanHor ocurypamsa,
ycraHOBamMa OCHOBaMHX off cTpane Penybnnke Cpbuje, ayToHOMHMX NoOkpajuHa, OAHOCHO jeAHHH LA NOKaNHe
caMoynp , Lip M BepcknM 3ajegHuuama, Lipsenom kpery Cpbuje, avnnomMarcko-KoHSyRapHUM
fipejCTasHMIUTBMMa CTPaHWX ApXaBa, nojg yCHoBoM y3ajaMHOCTH, jasHum GenerHninmMa, resgeTcrum
opranusauvjamMa v NpUBpeaHNUM APYLWITBMMA M NPpefy3eTHALMMA ynMCaHUM ¥ Perncrap nocpegHMKa y npoMery
¥ 3aKyny HENOKPETHOCTH, M WCTH CE QNIMTanHo NpPeEy3xMajy Npexko cepsMcHe Markcrpane gpasHuX opraHa n
eNeKTPOHCKMX cepBHMca PI3-a.

KnjaZevac, maj 2026.godina
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Penybnuka Cpbuja

ONWTHUHA KNALOBO

OnwTuHcKa ynpasa Knapnoso

Operere 3a ypbaHusam,rpahesnHapcTeo 1
Mnanuparse

Ep0j:353-21/2024-111-04

01.08.2024.rop,

Opemere 33 ypbanusam,rpahesuHapcTBo M nnanmparbe OnWTWHCKe ynpase Knaposo,pewasajyhu no 3axtesy 6poj:353-
21/2024-111-04 op 31.07.2024.roguHe nogxet og ,BNOK B, A00 KNAQOBO ya. Muxajna NynuHa 6p.8, Ha OCHOBY unaHa
53.3akoHa 0 naaHupary w uarpagrek (,Cn.rnacHuk PCY,6p.72/2009, 81/2009-ucnp.,64/2010-00nyka YC,24/2011, 121/2012,
42/2013-opnyka YC,50/2013-0anyka ¥c,98/2013-0anyka YC,132/2014,145/2014 ,83/2018, 31/19, 37/19-ap.3akoH, 9/2020,
52/2021 w  62/23) w  ViameHe n gonyHe nnaHa redepanHe  perynaumje Knagosa  (,CAMCT  OnWTMHE
Knagoso",6p.15/2018,13/2019-ucnpasxa u 1/2024) uspaje:

WHPOPMALIMIY O NOKALKIK
3a kn.6p.3953 KO Knagoeo,onwrtvHa Knaposo

Karactapcka napuena 6p.3953 KO Knagoso Hanase ce y rpanuuama M3ameHe u nonyHe nnava reHepanHe perynauuje
Knagosa (,Cn.auct onwtuHe Knapgoso” 6p. 15/2018,13/2019-ucnpaska 1 1/2024) y okeupy V— YpbaHucTuuke uenmnHe:
L BEPOANY Kao NOBPWIKMHE 33 NOPOAHYHO CTAHOBaM:E.

MNoBpwwHe 3a NOPOJAUYHO CTAHOBAHE:
MNpeTexHa (AOMUHEHTHA) HAMEHA: NOPOANYHO CTaHoBame (y3 MOryRHOCT narpafke sulenopoauyHor objekara, Ha
napuenu nponucaHe BENUYKUHE) 3a Kojy je NnponucaHa obase3Ha uipaga ypbaHucTMYKOr NpojexTa.

Mpareha u aonyHcka HameHa: caapxaju/aenaTHoCTH Koje Cy ca CTaHoBakeM KOMMaTWOMMHM U Koju criyxe
3a/10BOSbEtY CBaKOAHEBHUX NoTpeba CTaHOBHUKA (AeYje yCTaHoBe, 34paBCcTBEHE yCTaHoBe, 06pasoBame, CnopTCku
KOMIIIEKCH, YCNYKHO-KOMEpUMjanHe 4enaTHOCTW, TRTOBMHA Ha Marno, NOKanu 3a pasnuyuTy 3aHaTcky NPou3Boaisy),
npenyseha 4kja AenaTHOCT He yrpoxasa CyCeACTBO M Koja Ce MOry YKNonuTu y ctambeHo Hacerse, ycnyre,
TYPUCTUHKO-CMELUTAJHW KanaunTeTH, KAHLENAPUJCKO NOCNOBaHEe W CIIMYHO.

HameHe koje HuCy Ao3BOSbEHE: NPOU3BOAHa U 06paaa cupoBuHa, cknaauwTa, pobHW u gucTpUBYTUBHW TPaHCNOPT,
caapxaju Koju usasueajy Benuky Gyky v CnuyHo

BEpoj ctambenunx jeanuua: 5 v euwe cramberux jeaHnua
Tunonorwja objekata: cnoboaHocTojehn
Ycnosu 3a napuenauujy, npenapuenaupjy u oopmuparse rpafjeBuHcke napuene(BUWLIENOPOAKMYHY 0BjekTn):

cnobopanocrojehu oBjekar:
WwupuHa dpoHTa: MuH. 20 m
noBplWwmrHa napuene: M. 600 m2, make. 1.800 m2

Monoxaj oBjekTa y oaHocy Ha BoyHe rpaHuue napuene(BullenopognyHi objexTi):

cnobopHocTojehu objekTn: MuHumanHo 1/4 sucuHe Buwer objekTa, y cnydyajy oTBapara oTBopa cTambeHnx
npocTopuja), anu He mawe 0, 4,0 m

Mo npaewusy, BucuHa objekTa He moxe 6uTv seha oA wWupwHe ynuue (OAHOCHD OA pacTojaka
HacrnpamHux rpafjeBuHCKUX NuHKja), a y narpafieHom Tkmey He moxe Gutu eeha og 1,5 wwpuHe ynuue.
MNonoxaj objekTa y 0AHOCY Ha 3aary rpanuly napuene(suwenopoaunyHn objektu): muH. 3,0 m

Monoxaj objekTa y oaHOCY Ha cyceaHe, BouHe objekTe(Bulwencpoauynm objekTn): MuHnManHo 1/2 BucuHe suwer
objekra, y cnyyajy oTeapara oTsopa crambeHnx npocTopuja, ann He mawe o 8,0 m

KnjaZevac, maj 2026.godina 12



Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

lMonoxaj objekTa y ofHOCY Ha Hacnpamuy objekar: MuHUManHo 1/2 BucuHe Buwwer objexTa (y OAHOCY Ha 3aaty
rpasuuy napuene)

MuH1Manku NpoueHaT He3aacTPTUX, 3ENEHUX NOBPLIMHA Ha napuenn: 10%

Hajsehun nossorbeHn wHaekc aaysetoctu: 50%

Maxcvumanua cnpatHocT ofjekta: go M+2+Mk

Mapk1parse Boauna: Ha CONCTBEHO] NAPLENM,jeaHO NapKUHT MECTO 3a jeaH CTaH.

Ykonuko Huje moryhe octaBaputi HaBeeHe KpUTEpUjyMe 3@ NOpPoANYHU CTamMBEeHO- NOCMOBHU, NOCMOBHM,
NOCNOBHO-NPOM3BOAHM, BULLENOPOAUYHU CTamBeHn 1 euwenopoauyHK cTambero nocnosHK objekat, noTpebHo je ca
HaANEXHUM OPraHoM NOKArNHe ynpase YroBOPUTU HaYMH OCTBapPWBALa NapKUPatsa y OKBUPY jaBHOF NapKUHra;

Ha jaBHom napkuHry moxe ce npeasuaeTi MakcumanHo 30% ykynHo noTpeBHWX NapKuHr MecTa aa nNyTHUYKa BO3UNA
3a ofpefeHy HameHy napuene.

Tako peanu3oBaH NAPKUHT M@ TPETMaH jaBHOT NApKVHF NPOCTOpa, y3 Npubasrbatse yerosa HaanekHor jaBHor
npeay3seha/unu onwTMHCKor opraKa o moryhiHocTUMa peanusauuje 1 NPOCTOPHUM MOryRHOCTMMA W CKnanamwe
yroBopa ca HagnexHvum npegyaehem/uni onwTHHCKUM OpraHom, Koje YNpasrba jaBHoM NoBPLIMHOM.

WayseTHo, notpebaH 6poj napkuHr MecTa moxe ce obeabenTn MCTOBPEMEHOM M3rpaaH-0M NapKUHIa Ha Apyroj
napuenu, Ha yaarseHocT mawoj og 50 m,

Ykonuko ce napkuHr npoctop obesbefyje Ha apyroj napuenu, obasesa je UCTOBPEMEHO M3AaBakse NOKaUMCKUX YCrioa
u rpafjeBuHCKe [03BONE 3a OGjeKaT 1 3a NapkUHr MPOCTOP W He MOXe Ce U3AAaTK ynoTpebHa 403BONa, YKOMMKO Hije
usrpafleH u napkuHr npocTop.

Hanomena:

MHchopmalmja o nokaumju Huje OCHOB 3a u3gasare rpafleBnHcKke fo3sone.,

WHhopmalmjy o nokaumju AocTasnTw:

1. MNoaHocuouy 3axTesa u
2. Apxuen OnwTuHcke ynpase onwTtuHe Knagoso

Mpunpemuna,
Mupojka Papojkosuh

)P;oo,qmnau,

) S—
T e —
A ﬂ.nmﬁ:pﬁ]e\un rfusesih guna.n.nnanep

. o \

ru;l‘ s SR\

£lgaﬂ enuh,Aunn.npasHuK
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C - Il _USLOVI JAVNIH PREDUZECA:
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JIT ,,Jemuucreo” BJIOK B OO

Bpoj:48-06/25 nokauuja ya. JlyHascka 6p. 37
06.02.2025. rox. Knanoso

Krnanoro

ITo nmonneTom 3axteBy 6p. 179 on 03.02.2025. ronute 3a u3aaBame JIOKALK]CKHX YCIIOBA 38
u3pajgy YpOaHMCTHUKOT TIpOjeKTa 3a m3rpaxmy crambene 3rpage, cmparHocTd Cy+II+2+1Ik Ha
kn.6p. 3953 KO Knanoso

[Mognocunan 3axtesa: "BJIOK B" 1.0.0. Knagoso yn. Muxajna ITynusa 6p. 8 Knagoso
IT1B: 112178412, MB: 21622150

JIT "JenuucTtBo" Knanoro -Texunuka cyxGa uznaje
YCJIOBE

3a BOJOBOOHY MpeKy, a cBe 3a morpebe H3pame YpOaHHCTHYKOT NpOjeKTa 3a H3rpaikby
cramOeHe 3rpane, cupatHocTd Cy+I1+2+[1Ik Ha km.6p. 3953 KO Knanoso.

[Ipukspyueme onpaguTi Ha ynu4Hy BomoBoaHy mpexy LG DN 200 y ynuuu dyHaBcka Ha
japnoj mopumsH (kr.0p. 3957 KO Knanoro), npuxibyuxom DN 100, [Ipurrcak y Mpexu go 7 bar.

Bonosonuu npuksbyund Bog PE @ 110 u3rpaauTy NpaBOJMHM]CKH O YIHYHE BOAOBOAHE
mpeske LG DN 200 y ymunu [yHaBcka Jo nponucHO H3rpaljeHor BOAOMEPHOI CKIOHHINTA (11aXT)
yuyTap Ki.6p. 3953 KO Knanogo.

Ha jaBHO] moBpIIHHHE (3eMJbaHO] MOBPIIHHHA), H3HAJ jaBHe BojoBoaHe Mpeske LG DN 200 y
ymand  JlyHaBcka Ha MeECTY TNpHK/BYYeHa, H3rPaaMTH BOMAOBOJHO CKIOHHINTE (I1IAXT),
onroeapajyhux IUMHe3Hja M y MCTO yrpaauTd npomycHe BeHtune, DN 200 (Ha jgeny ymuuHe
ronoBoaxe Mpeke) H DN 100 (Ha neny mpuKIByUKa).

VYuytap kn.6p. 3953 KO Knanoro y nponucHO u3rpaljeHO BOZOMEpPHO CKJIOHMINTE (1IAXT),
HE3aBHCHO YTPaHuTH BOJOMEpE Ca MPOIYCHHM BEHTHIINMA Ha:

- XHMIPAHTCKOM JIeNTy BOJOBOIIHE MpPEXe U

- ey BOJIOBOJIHE Mpexe 3a nuhie u canutaphe notpebe.

3a morpebe M3rpaame BOAOBOAHOT mpHK/bY4HOr Boga PE @ 110, norpebHo je mpekomaru
jaBHY TOBPIIHHY (3e€MJbaHy MOBPIUIMHY) Yy yaHuH JlyHaBcka, a 3a moTpefe npexonabama HcTe
norpebHo je 06e3beHTH MUCAHY CATIACHOCT 01 YIPaB/ba4a MyTeBa.

Konujy m3aaTe carJacHOCTH o cTpaHe YNpaB/bada MyTeBa MOTPeOHO je JOCTABHTH
JapHom npenysehy "JexuHcerBo' nmpe H3paje NPHK/BYYKA HA YIHYHY BONOBOJIHY MPEKY.

Hanomena:

[IpunmKoM H3rpaibe BONOBOAHOr npuk/byddor Boja PE @ 110 ma jaBHO] MOBPIIHHH Y
ynuud JlyHaBcKa, HCTH pecelia IpEMapHy TormmoBoany Mpexy 2 x DN 50. Cpa ykpmrama ca
APYTHM HHCTAXalijaMa Mopajy Ceé OOpaidTH Kao TpajHa, Kpo3 3allTHTHY KOJOHY Tj. Aa He Aole a0
omrrehiera HA APYTHM HHCTANALN]aMa, IPHIMKOM OTKOIaBarba HCTHX.

KnjaZevac, maj 2026.godina
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Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

IMpuksbydKe o YIUYHE [EBH 10 BOZOMEPHOT CKIOHUINTA (LIaXTe) MPOjeKTOBATH HCKIBYIHBO
y TpaBoj THHHjH YIpaBHO Ha ynuuHy 1eB. He n03BosbaBajy ce HHMKAKBH XOPH30HTAlHH HH
BEPTHKATHH IIPEIOMH Ha JeTy NPHKJEYyUKa BOIOMEpa, OMHOCHO HHKAKBE KACKaje.

KyhiHu npuk/by4ak H3BECTH Ha CIOjy OX HajMame 5 cm MOCTEJBHLE O Mmecka (ABOCTPYKH
MIPEYHHK), KOjH ce MOCTaB/ba NpeKo NpuKJbyuHe Heed. Ha gmeny kyhHOr TNpHKIBYYKa HCIION
caobpahajuulle 3aTprasame NpeABHAETH UUBYHKOM II0 YIYTCTBY YIIpaB/bada IIyTeBa, a CBE paioBe
H3BECTH y3 Hax3op opnamhenor auoa JI1 ,.Jequncrso”.

Boxomep nocrasuTH y BOAOMEpPHO cKIOHMIITE (axT) Ha 1,5m o peryjaumone JuHuje
(1uHHja pasaBajama jaBHe mospmuHe o KII.), y3 obaBesan MeTaJHH NOKJonal KojH Mopa
OMTH CTAJIHO 3aTBOPeH H JAKO JOCTYHaH 3a ouurTaBame. Huje nosBomeno yrpahueartu
feroncke mowrionue. [{umeHsuje BoaomepHoOr ckJoHHIMTA (maxrt) oapeaufie ce mpema
AuMeH3HjamMa ¥ Gpojy BogoMepa, NPOPavyHAT 0 CTPaHe MPOjeKTAHTA NMpPeMa XHAPAYIHIKOM
npopauyHy. Bogomep ce moctaespa Ha HajMame 0,3m ox nHa maxTe.

Ykoauko je mnpojekroM npensuheHa XuapaHTCKa Mpexa, o0aBe3Ha je yrpaama
BOJOMeEpPa HA MPEXKH.

Y mocebHMM ciy4ajeBHMa Kaja ce Ha TepeHy II0jaBH BEIMKH IIaJ] TepeHa, IOKIaname
rpal)eBHHCKe ca peryialioOHOM JIHHHjOM M moTpeba yrpajme joll jeAHOr BOIOMepa, JOKANHjy
BOIOMEPHOI CKJIOHHIITa M BogoMepa oapeauhe mupexTHo Ha TepeHy osnamheno mume JIT
,Jemuacteo” Kinamoso.

Kox mpojextoBama BOZOBOAHOT MPHK/BYYKA INpuapkasatd ce mnocrojehinx pakehux
CTaHIap/d 3a OrPJIMIE Ca BEHTHIIOM H OJBOJKOM 3a Mpriby4ak ox 1",6/4",2". 3a onpojke Behe on 2"
[IPOJEeKTOBATH OrpaHKe ca OJBOjKOM 3a npupyOHHIYy y3 obaBesHo yrpaljuBame 3aTBapaua. 3a
npuksbyuke Behe ox 100mm o6aBe3no Tpaxutn carnacHoct JIT ,,JeauncTBo” - Texnuuxe cmyxoe.
Yromuko ce Ha 00jeKTy IOjaBH BHIIE BPCTa MOTpoOINada (MOKATH, CKIOHMIITA, CTAHOBH, TOIUIOTHA
TIOICTAHHIIA H IIP.) [IOpe]] IMABHOT BOIOMeEpa MPEeJIBHIIETH U BOIOMEpE 3a CBAKOT Ol BHX MOCETHO.
JluMeH3HOHHCake BOIOMepa H3BPIUHTH [IPpeMa XHUApaylTHIKOM [TpopavyHy.

H3pati ycioBH He Jajy 3a NpaBo MOJHOCHOIY 3aXTeBa Ja NPHCTYNH HHUKAKBHM
paaoBHMa Y HWbY H3Boljela MPHK/bYYKA HAa BOXOBOIHY MPEKY, 01 MeCTa NPHK/bYYEHA HA
nocrojehy jaBHy BOJOBOAHY MpEXKY 10 BOAOMEPHOI CKJIOHHINTA.

MoHTaxxHe panose Ha H3paad npukbyuxa u3sogd JII ,JemumctBo” Knamoso, a 3emibane
pajioBe MOJHOCHIAIl 3aXTeBa TeK MOCTEe MOAHOIIEHAa 3axTeBa 3d CIOj H Ao0Hjame ynyTcTasa off
opnamhenor muna JIT , JemuuerBo” Kmamoeo. Huje mossosbeHo pasbujame acdanra, seh camo
HETOBO ,,IOTKOMaBamke”. Y CHTyanujama Kaja ce He Moske u3behn pasbujame acdanta mera Moxe
onobputu osnamhieno mane JIT ,Komynanan™ Knamoo, amn y3 obasesy spahama wcror y
TpBOGHTHO CTame O TPOIIKY KOPHCHHKA YCIyTe, IpeMa oceOHOM LeHOBHHUKY.

Tpomkose y moctynky u3maBama YCJIOBA cHocH HOJHOCHJAL 3aXTeBa, ONHOCHO
HusectuTop no uen# kojy yraphyje JII . Jennacteo™ Knagoso.

Pok BaxxrocT Y CJIOBA je nBe roguHe of JaHa W3/laBamba.

KnjaZevac, maj 2026.godina
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Y npunory Bam nocTaB/aMo KONMjy CHTYalHje ymuuHe Bomosomde mpeske DN 200 u
DN 100 y ynuim Jlyrascka, nenpen ki.6p. 3953 KO Knagoro.

/N ‘ P
O6paguo / f_ 7/[JI.HHH AHPEKFOp/ ) -
: : / 7] ( (4, /) £ /.,,_/,/_-: ; / "',.”"
[Hejar Pajx Bpanxo MaijOBHh

Iu ex’rop,-"/

i
Jasu Buh
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brok b noo — noxanmja km.6p.3953 KO Knanoso

KnjaZevac, maj 2026.godina
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JIT ,,JenurcTBO” BJIOK b 100

bpoj: 49-06/25 nokauyja yn. JlyHascka op. 37
06.02.2025. rog. Knagoso

Kraznoso

[To mommetom 3axtey 6p. 180 om 03.02.2025. ropupe 3a n3aaBarbe JOKAUMJCKUX YCIOBa 3a
u3pany YpOaHHCTHUKOT TpOjeKTa 3a u3rpanmy crambene srpane, cnparHoctd Cy+I1+2+[1k Ha x1.6p.
3953 KO Knanogo

IMogrocunan 3axresa: "BJIOK B" 1.0.0. Knanoso yn. Muxajna [Tymuua 6p. 8 Knanoso
[TMB: 112178412, Mb: 21622150

JIT "Jenuucteo" Knanoo -Texmnnuka coy:xOa u3aaje

YCJIO0BE

3a (dexanHy KaHANH3aLHOHY Mpexy, a cBe 3a morpebe m3pajge YpOAHHCTHYKOT MpPOjEKTa 3a
usrpaamy crambene srpane, cnpatHoet Cy-+I1+2+TTk Ha kr.6p. 3953 KO Knamogso.

[Ipuksbydeme onpanuTi Ha QeKanHy KaHATH3AIHOHY MpEeXy y OKHO (examHor konekropa @ 500
xoTa 47.45/41.85 (mybuna okna 5,50 m) y ynauuu dyHaBcka Ha Ki.6p. 3957 KO Knamoso, NpHKBYIKOM
@ 160 no MakcUMaJTHO J03BOJbeHE IyOHHE on 1,40 m. Tj. 10 MaKCHMAJHO [103BOJbeHE KoTe 47.45/46.00.

QexalHH KaHATH3aHOHH NpHKbYYHH Bog PVC @ 160 no MakcHManHO A03BOJEEHE OYOHHE O
1,40 m. 1j. 10 MaKCHMAaNHO N103BOJbeHe KoTe 47.45/46.00, H3rpaguTH NpaBONHHHjCKH Of OKHA (eKxanHor
konekTopa @ 500 kora 47.45/41.85 (ayOuna okua 5,50 m) y ynuom [dynaecka na km.6p. 3957 KO
Kagoso mo mpomucHO H3rpaljeHe peBusnoHe wiaxre, yHyTap ki.6p. 3953 KO Knazoso.

Hanomena:

[Ipukmpbydee HA (PeKANHY KAHAJIH3ALHMOHY MpPEXY Y OKHO (eKaJHor Kojaekropa O 500
Kora 47.45/41.85 (ny6mna okna 5,50 m) y yaunuu [dynaBcka Ha kn.op. 3957 KO Kuanoso,
MPOjeKTOBATH 0 MaKCHMAJHO 103Bo/beHe ayoune ox 1,40 m, Tj. 70 MAKCHMAJIHO [103B0/beHe KOTe
47.45/46.00, Ges cyrepenckHXx mpocropuja. Oasohembe dexaJHHX Boaa H3 NPOCTOPHja CyTepeHa,
NPOjeKTOBATH MPEKO CHCTEMa 3a NpemymMnaBame (eraJHHX Boda, Kako OH ce obesbegmia
CHrYpHOCT Ja He gohe Ko H3IHBAKba KAHAIU3AUH]je Y CyTepeHy o0jexTa.

[punukoM H3rpaame KaHaIM3alMoHOr npukby4dHor Boxa PVC @ 160 Ha jaBHO) TOBpIIMHH Y
ynumu JlyHaBcKa, MCTH Tpecera ynmuuHy BoAoBoaHY Mpexy LG DN 200 m mpumapHy TOMIOBOJHY
mpexy 2 x DN 50. Cea ykpiuTama ca ApyrdM HHCTaallHjaMa MOpajy ce OIpaguTH Kao TpajHa, Kpos
3AIITUTHY KOMOHY Tj. Ja He jJofe fo omrelierma Ha APYrUM HHCTanaldjaMa, IPHIMKOM OTKONAaBamba
UCTHX.

3a moTpebe W3rpaime KaHAIM3AaUHOHOT NPHKBYYHOT BOAA, NMOTPeOHO je NPEKONATH JaBHY
MOBPIIERY (achanTHpaHH KoloBo3) y yimume JyHascka, uenpea ki.6p. 3953 KO Knanoso, a 3a morpebe
NpeKonaBamka HeTe MoTPeOHo je 06e30eIUTH MUCAHY CALJIACHOCT 0/ YIIPABR/bAYA MYTEBA.

Konmjy H3gaTe carnacHOCTH 0 CTPaHEe YIPaB/ba4ya MyTeBa NoTpedHO je JocTaBUTH JaBHOM
npeny3ehy JenmHeTBoO nMpe H3page KAHAJIH3ANMHOHOT NPHKbYYIKA.

Hirpagmy peBH3HOHe IaxTe NpeABHAETH Y Kpyry mapneie Ha 1,5m ox peryiaumone
aunuje (HHMja pasaBajama jaBHe noppmmae ox KIL.), a atMocdepcke Bole ce He CMejy MemaTH
ca dexaaHuM.

KnjaZevac, maj 2026.godina
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[Tpema Omrynu o mpeummhapamy u omsoliery dexanmux oTmamEMxX Boma, obaBes3a BIACHHKA
o0jeKTa KojH ce IIPHKJbYUYje Ha YIHUHY (heKalHy KaHAIH3AHOHY MPEXKY je a H3TPaly PEBH3HOHH IIAXT
Ha MPHK/bYYHOM BOAY oarosapajyher mpecexa yHyTap karactapcke mapuene, a Hajsume 1,5m on
perynanHoHe JIMHHje (JIMHHja pa3/Bajarba jaBHe TOBPIIMHE 01 KATacTapCcKe mapiene).

Pepusnonn maxT ce m3rpaljyje HAKOH u3paje NPHK/BYYKA M MOXKe OMTH KBAApaTHOT OOTHMKa
(mormenaru ckumy 6p. 1 1 2) nim kpyxHor oOnmuka on 6etorckux wimi PVC nesu @ 500mm.

OcHoBa

ISl
& | § 3

_ 12, Bo A2,
13 17

3
E

2
OBRIEETA

romenliive

Cxuua Op. 2

[Tpukspyyax wu3BecTH MuHMManHO 30 cm on ngHa kuHere. PeBH3MOHA OKHA 3aTBOPHTH
IPOIHCAHMM YeIHYHHM MOKIoNueM mnpema Bawehum cranmapauMa. Huje nos3posseHo yrpahusaru
OeToHCKe MOKIIONIIE.

[IpHK/ByYKe O YIHYHE LEBH 0 PEBHIMOHOr IIaxTa NPOjeKTOBATH HCKJBYYHBO Y IIPABO]j JIHHH|H
YIIPaBHO Ha YIHYHY KaHaJIH3alHOHY UeB. He mo3BosbaBajy ce HHKAKBH XOPH30OHTATHH HH BEPTHKAIHH
IpeIoMH Ha JIelly IPHK/bYYKA, OMHOCHO HHKAKBe KacKase.

OGjexTn ca KyXxHmBOM y K0joj ce npunpema Bume ox 200 oBpoka (1HeBHO) Mopajy HMaTH
TaTOKHUKE MaCTH.

YioaHKo oTnanHe Boe caJpske MeXaHHUYKe CACTOjKe KOjH MOIY OINTeTHTH WJIH 3amyIIHTH

MpexKy 3a KaHaJaHucame, OQBO!ielbe U npeunmhapame Qexa.rmnx BOJa, Ca 3ana/bUBHM HJH

CKCIIO3MBHAM _cacTojuuma (nadra, wadTHHH JepuBATH, OCTA/le YBpCTE, TeuHe, [ACOBHTE,
3ana/bHBE M €KCILIO3MBHE MAaTepHje), TETHE XeMHjCKe cACTOjKe H3HAM 03B0/beHe KOHIeTpanuje,
KA0 H JIpyre WITeTHE MaTepHje, 00aBe3Ha je yrpaama ypehaja 3a npeunmhasame.

KyhHu npuK/by4Yak H3BECTH Ha CI0jy O HajMare JIBOCTPYKOT NMpeuHHKAa KaHAIW3allHOHE LEBH
HOCTE/bHIE O MECKA, KOJH C€ MOCTaB/ba MpPEKo NMpHK/byuHe HeBd. Ha nemy xyhHOTr mpHK/BYYKa HMCIIOZ
caoOpaliajHHLe 3aTpnaBarbe NPeABHASTH LIBYHKOM, A CBE PaJoBe H3BECTH Y3 HAA30p oBnamheHor mia
JIT ,,Jemnncto™ Knaxoso.

KnjaZevac, maj 2026.godina
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¥Yronnko ce na ofjeKkTy mojaBm BHIIE BPCTA MOTPOmMAYA (OKANM, CKIOHMINTA, TOILIOTHA
HOACTAHHNA H AP.) NPeIBHIETH BHX0BE MPHK/bYYKE Y 3ajeHHY eBH3HOHY IIAX

Msnarn ycnoBu He 1ajy 3a MpaBo NOJHOCHOLLY 3aXTeBa a MPHCTYIH HUKAKBUM PAJIOBAMA Y IHIBY
H3BONera IPHKIbYUKa Ha KaHATH3ALHOHY Mpexy. MOHTaXHe pajioBe Ha H3paIH MPHK/BYYKA, HCKIBYYHBO
uzeoru JIT ,,Jenuncreo™ Knagoso, a 3emibaHe pajoBe TOAHOCHIIAIL 3aXTEBa TEK NOC/IE IIOHOLIEH:A
3axXTeBa 3a Croj u Aobujame ynyrcerasa og opnamhenor muua JI1 ,,JequacTteo” Kianoso.

Huje no3sosseno pasdujamse acdanta, Beh camo meroso ,,noTkonaeame”. ¥ cuTyanmjama kana ce
He Moske u3behn pasbujame acthanta mwera Moxe 0100puTH opramheno mme JIT ,,Komyranar™” Kramoso,
anu y3 obasesy Bpahama HMCTOr y NPBOGHTHO CTame O TPOIIKY KOPHUCHHKA YCIyre, Mpema ToceGHOM
LEHOBHHKY.

Tpomkose y  moctymky — wm3masama  YCJIOBA  cHocum  mogHocmian  3axTeBa,
oaunocHo Musectutop mo neru kojy yrephyje JI1 ,,Jenuncreo” Kinanoso.
Pox Baxxnoct YCJIOBA je nBe rofmue o/ JaHa H31aBarba.

VY npunory Bam mocraBmamo KOMMjy cHTyalHje (ekanHe KaHAIH3ALHOHE MpeXe Yy YIHIH
Hynascka, ncnpen k.6p. 3953 KO Knanoso.

O6pammo /] W3t pun-m JHPEKEOP 5
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Jejan Pajx /- BpagKko MaJKaHOBHh

CKT

e N
Ilaanj;( Wesﬁh
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b \’/\ \\ ;] cranuua
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Brox b noo — nokaruja km.6p. 3953 KO Knagoso
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JIT,,JennHCTBO” BJIOK B TIOO

Bpoj: 49-07/25 nokauuja yi. Jdynascka 6p. 37
06.02.2025. rox. Knanoso

Knamoso

I[lo mommerom 3axtey Gp. 181 ox 03.02.2025. romune 3a W3naBare JOKAIMMICKWX YCIOBA 3a

u3pany YpGaHHCTHYKOT MpojeKTa 3a M3rpameby cramOee srpane, cmparHoctH Cy+TT+2-+TTk ma xm.6p.
3953 KO Knaznoso

Hoanocunay saxresa: "BJIOK B" n.0.0. Knagoso yi. Muxajna [lynuna 6p. 8 Knamoso
ITMb: 112178412, MB: 21622150

JIT "Jemmucrro" Knanoso -Texuuuka cnyx6a usznaje

OBABEHITEILE O HHO®PACTPYKTYPH

3a armocdepcky Mpexy, a cBe 3a moTpebe m3pajge VYpGaHMCTHUKOI IpOjeKTa 3a H3rpammby
crambene 3rpaze, cnparaoctn Cy+I1+2+11k Ha ki.6p. 3953 KO Knanoso.

Heo Hacelba y woMe ce Hajlase IpeIMeTHe Maplelle He noceiyje warpafieny MHOPacTPyKIYpY
arMocgepcke Mpeie.

O6paano /] Visppimm JAHPEKTOD. ~
Jlejan Pajx/” & bparko MajkaHopuh

A /
2o

¥4
Haan.a/;/),?]eanh
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Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

JIT,,JequnctBo” BJIOK b 10O

bpoj:93-02/25 nokauuja yi. JIynascka 6p. 37
06.02.2025. rox. Kinagoso

Knagoso

[lo nognerom 3axreBy Op. 182 ox 03.02.2025. roguHe 3a W3JaBame JOKAIM|CKHX YCIOBA 3a
u3pany YpOaHHCTHYKOT MpojeKTa 3a M3rpaamy crambede srpane, crnparHoctH Cy+I[+2+[1k Ha
k.6p. 3953 KO Knagoso

Momuocunar 3axresa: "BJIOK B" m.0.0. Knamoso yn. Muxajna [Tymuna 6p. 8 Knamoeo
ITHAB: 112178412, MB: 21622150

JIT "Jenunctro" Knanoso -Texnuuka cnyxba u3aje
YCJIOBE

3a TOIWIOBOAHY Mpexy, a cBe 3a morpefe n3page YpOaHHCTHUKOT MpPOjeKTa 3a H3TPajmby
crambene 3rpazne, cnpatHocTH Cy+I1+2+[1k Ha kn.6p. 3953 KO Knaznogo.

[Tpukipyueme crambene 3rpane, cnparHoctd Cy+II+2+I1k ca km.6p. 3953 KO Kiamoso,
OJIPaJMTH Ha NPHMapHy TomnoBoaHy Mpexy 2 x DN 50 y ynumu Jlynascka.

Ca nperxonHO HaBeleHe MPUMApPHE TOILIOBOIHE MpesKe, TOILIOTHOM €HeprujoM cHabnesa ce
objexar nospumne 340,44 m?, unju je npuk/pyuny kanauuter 75 kW,

Hanowmena:

[IpriHKoM H3rpaiie TOILTOBOAHOL NPHK/BYYHOr BOJA, OAroBapajylier mpeceka Ha jaBHO]
NOBPIIHHA y ynuod JlyHaBcka HCTH IIpecelia yIHYHY BogoBomHy Mpexxy LG DN 200.
Cpa ykpimiTama ca ApyTHM HHCTAlAIHjaMa Mopajy ce OJpaJuTH Kao TPajHa, KpO3 3alITHTHY KONOHY
Tj. Ia He johe 1o omrehera Ha ApyruM HHCTAIALHjAMa, IIPHIIHKOM OTKOIIABabha HCTHX.

[TapameTpu paza TOILIAHE LIEHTAD CV: e
- Pagnu pexxuM Tomnane je 100°C/65°C
- [IpaTHcak y npuMapHo] TOIUIOBOJHO] MpeXH je 6 bar.

3a motpebe TpUKIbYUMBamka Ha IPHMapHY TOMIOBOAHY Mpexy 2 X DN 50, y ymamm
JlyHaBcka, moTpebHO je H3rpajHTH:

- TpUKJBYYHH BOJ O IIPEAH30TI0BaHMX II€BH, oxrosapajyhier mnpeceka, ox MecTa
NPHKJbYYHBaa Ha IPUMapHy TOIIOBOHY Mpesxky 2 X DN 50 no TonnoTtHe moacTaHuIe Ha KI.Op.
3953 KO Knanogo

- Ha MecTy IpHKJ/byYerma Ha NpHUMapHy ToIUToBOmHY Mpexy 2 x DN 50, marpaguru
MPOTTHCHO TOILIOBOTHO CKJIOHHINTE (IIaxT)

- yrpajmy 3aTBapava Yy TOIUIOBOJAHO CKJIOHHINTE (IIaxT) Ha MecTy MpPHK/by4HBama Ha
MIPUMapHY TOIUIOBOIHY MPEKY

- TONJIOTHY MOACTAHUIY oarosapajyhe cHare ca nparefioM eIeKkTpo M MaIIMHCKOM OTPEMOM

TTpojekar H3pauTH y CKIaLy ca
- 3akoHOM 0 eHKacHOM kopuInliemy eHeprije,
- 3aKOHOM O TUTAHHPaFLY W H3TPaIbH
- [paBnauMa 0 paay JHCTpHOYTHBHOT CHCTeMa ToruioTHe eHeprije JII, JemurcrBo™ Knamoso

KnjaZevac, maj 2026.godina
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Venosu ce u3najy 3a notpebe NpojeKToBama CHCTEMA IPejalba 3a 3arpeBame cTaMbeHe
srpane ca kn.6p. 3953 KO Knanoso, He mocToje yc0BH 3a 3arpeBarse BOZE 38 CAaHUTapHe norpede
HITH Y HeKe IpyTe CBpXe.

Y mpuiory ocTaB/baMo:
- [TpaBuna o paxy nucTpuOYTHBHOT cHcTeMa TorLtoThe eHepruje JI1 ,, Jenunctso™ Knagoso
- Konnjy curyanmje nocrojehie npumapue tornosogue mpeske 2 x DN 50 v ymuiu JlyHascka

[.
Ob6panmo 7 Hzp )nffm ,E[Hpe]{'r()/pn
Y7 [ MR, et 2 j e
Jlejan Pajx 77 LBpangg‘K/IaJKaHOBHh '
Hupexgop /
ol fz/.

Tasun Tfy??ﬂh

KnjaZevac, maj 2026.godina
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[Tpumapaa Tornosoasa mpesxka 2 X DN 50 y ymamm Jlynascka

KnjaZevac, maj 2026.godina
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JIT  KOMYHAJIAIT"
KIJIIAIOBO

bp: 80-1/2025

Hartym: 06.02.2025.rox.
Knaznoso, 22. centembap 0p.180

BLOCK B DOO

Cepumre ya.Muxajaa Iynnna 6p.8
3a aoxanujy Y. lynaBcka
Kaanoso

IMUB 112178412

NPEJAMET: Oarosop na Bam 3axres, on 03.02.2025.roa.

Pasmarpajyhu Bam 3axTes 3a n3faBame yClIoBa 3a o/Ularame KOMYHAIHOT OTIana ¢a
xn 6p. 3953 KO Knanogo, a cse 3a notpebe n3pazie norpedie N0KyMEHTAIlNje 38 H3paLy
VpGaHHCTHUKOT TIPOjeKTa 3a ypOAHHCTHIKO-aPXHTEKTOHCKY Pa3pajty JOKaluje 3a u3rpaiby
BHIENOpoIHYHOr-cTaMbenor ofjexta cnpatHoetd ( Cy+IT+2+11k), obasemTasamo Bac j1a ce:

Cruuy YCITOBH 3a OAJIararme KOMYHAIIHOT oTrasa ca napuene ki 6p.3953 KO Knanoso.

JIT . Komynanan™ Kiajioso je y o6aBe3u 1a npa3HH KOHTEjHEPE Koje BIACHUK HabaBH.
Ipakiberbe KoHTejnepa Bpmmhe ce Ha ocHoBy Yropopa uamely mmacuuka objexta u JII
Komynanan™ Kianoso.

wﬁmoy %é

['opan MatoBuh, MacTep eKOHOMHCTa

KnjaZevac, maj 2026.godina
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JI1 . KOMYHAJIAIT*
KJIAJIOBO

Bp: 79-1/2025

Harym: 06.02.2025.rox.
Knanoso, 22. centemdap 6p.1806

BLOCK B DOO

Cennmre ya.Muxajaa Illynuna 6p.8

3a noxamnujy Ya. lynascka

Knagoso

ITUEG 112178412

JIT “Komynanan”" KiajoBo kao uManail jasHor osiamhema, y TOCTYIKY 0 BAlllEM 3aXTeBY, O]

03.02.2025. roj. 3a u3/aBamke yclioBa 3a PHK/BYYemhe HHTepHe caoOpahajuune ca kn 6p. 3953

KO Knazmoso Ha kn 6p. 3957 KO Knaznoso, a cse 3a notpebe uzpaje Y pdaHHCTUUKOT MPOjeKTa 3a

ypOaHHCTHYKO-apXHTEKTOHCKY pa3paiy Jokaudje 3a morpede u3rpajme BHIIETOPOIMYHOT-

crambenr objexra (Cy+I1+2+11k) Ha ki 6p. 3953 KO Kuamoso, Ha ocHoBy wiaHa 12. cras 2.

Tauka 1. Omnyke Ckynwrine omurdie Knagoso, 0 jaBHHM M HEKAaTErOPHCAHWM IyTEBMMa Ha
Teputopujn onmrkae  Knazoso ("Cn.mer onwrnne Knagoso",6p.15/2019), n3najy ce eaeaehn:

YCJIAOBHU

1. Vnasuo - uanasuy caodpahajHuIy NpojeKTOBATH €8 MHUHHMAJIHOM HIMPHHOM KOJIOBO3a
on 5,00m;

2. Koa ynasno - usnasue caobpahajuuie paaujycu tpeda na Oymy mun. 5,00Mm.

3. OmBommapame arMoc()epCKMX [NajJdBMHA ca TPHCTYIMHe-HHTepHe caobpahajuuie
pewasaru y oksupy Ki 0p. 3953 KO Kramoro, a ve xa kn 6p. 3957 KO Knanogo 1j.
JlyHaBCKO] yJIHLH.

4. KonoBosHa KOHCTpYKLHMja IIPHCTYIHe-WHTepHe caobpahajuune Ha coojy ca
JlynasckoM ynuuom Tpeba ja Oyse o/l acantHor 3acTopa.

5. Ha meny rme npucrynHa caoGpahajuuna rmpecena Helayko-OMIMKINCTHYKY CTa3zy,
npucTynHy caobpahajHHIy M3TpauTH Y HUBOY ca JlyHaBCKOM YJIMIOM M CaM Hpenas
uHTepHe caoOpahajHume Tpeko Nelayko-GUIMKINCTHYKE  cTase  O0esIemHTH
caobpahajHOM CHTHATH3AIH]OM (BEPTHKATHOM M XOPH3OHTAIHOM ).

HakoH u3pajie NPOjeKTHO TeXHUYKe JOKyMeHTalHje moTpeOHO je fa ca To3HBOM Ha 0Baj Opoj
OBOT JIONHCA, IOCTABMTE 0BOM JaBHOM Tipeyzehy mpojexar Ha IIPOBEPY UCITYE:-EHOCTH YCIIOBA Y3
3aXTER 3a M3/1aBAE CArTacHOCTH.

Ogu YesoBu Base roiMHYy J1aHa o/l laHa H3/laBpamba.
C nomroBameM,

le{;pfﬁ%ﬂ.—-
Yy

bojana BHEpHKHh, CTp.caol.HHK.

S By

" T'opan Marosuh. MacTep eKOHOMHCTa
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ENEKTPOAWUCTPUBYLUIA
OPBH:IJE

<

]

EnekrpopvcTpuGyuuja 3ajeuap AAA606732317 6650

Tpr ocnoGohetsa, 37, 3ajevap !
Bpoj: 2581200 D 10,08 ~/]£3)2‘90/4"QG Bnox B oo
Ratym: Knagoso

. ] § HAR mm Mwuxajna Mynuxa 6p. 8

MPEOMET: Ycnosu 3a norpeGe wapage YpbGaHuUCTMMKOr npojekra 3a ypGaHWCTHYKO-
apXMTEKTOHCKY pa3pajy noxauuje 3a notpeGe uarpanwe ctambeHe 3rpage
Ha K.n. 6p. 3953 KO Knagoso

MNosoaom Bawer saxtesa, Haw 6poj 2561200-[.10.08-53706/1-2025, kojum TpaxuTe ycnose 3a
notpebe wapage YpbaHucTukor npojexta 3a ypGaHUCTUYKO-apXMTEKTOHCKY pa3paay nokauuje
3a notpebe warpapwe crambeqe arpage ca 15-18 cranosa, cnparHocTy Cy+M+2+Mk y yn.
DyHascka y Knagosy, Ha k.n. 6p. 3953 KO Knagoso, aajemo cneaehie nogartke 1 ycnose:

Y oByxsaty npeameTHor YpDawwWCTUYKOr Mpojekta He Hanase ce eneKTPOAUCTPUOYTMBHW
objexTv Kcjy Gv oMeTanu nnaHupaxy rpajwy.

O6asesyje ce WHBECTWTOp [a YKOMMKC fpunuMkom u3sofjersa pagosa Havlle Ha
eneKkTpoeHepreTcke objexte, ogmax obasectn MocnosHuly Knaposo. Y cnyualy notpebe
NpoHanaxera anTepHaTMBHe TPace 1 WIMElITarka eNexTPOeHepreTCkMX MHCTanaumja Ha Koje
ce eBeHTyanHo Hawfe Tokom ussofjerba pafosa Ha NpeaMeTHOM OGjexTy, CBM TPOWIXOBM Ha
obeabefjuBay HOBE Tpace W W3MELTaY Nagajy Ha TEPET uHBecTUTopa.

OB3upom aa cramBena arpaga Hehe BUTH NPUKIbYYEHa Ha CUCTeM JarbvHCKOT Ipejana, Te ga
hie umatn oa 15 go 18 crambeHux jeguHuua, NpoLeh-eHa jeAHoBpemeHaHa cHara ofjexta
npema Mpasunuma o pagy AuCTPUBYTUBHOr cuTema uskocu 185 KW.

3a notpebe npukbyyersa nnaHupaHor ofjekta Ha AUCTPUOYTMBHW CHUCTEM €nekTpyqHe
enepruje Guhe noTpebHo je:

1. MosehaTu cHary (no noTpedu) TC 10/0,4 kV JyHaecka KMJ® Ha k.n. 6p. 7020 KO Knapogo.
TC je rpafieHa 3a xpajiy cHary 1000 kVA, a TpeHyTHO je yrpafleH eHepretciku
TpaHcdopmarap 630 kVA. Y 3aBuCHOCTH 0o peanusalvje npukrbyyaka 3a apyre objekte, a
uvje' je npukrbyuyere nnNaHupako Ha osy TC, y MOMeHTY u3jaBama ycnosa 3a
NpojekToBake W npukibyuewse Ouhie yTtepflena noTpeba 3a EBEHTYanHoM 3ameHoM
nocToiehar eHenreToror TpaucthopMaTona TpaHcthonMaTopoM sehe cHare,

LIS o SRR e Dpaa 10 TS

2. MarpaauTu HUCKOHanoHcKe kabnoscke sogoee oA TC 10/0,4 kV [lynascka KMA" o objexta
Koju ce npuKrbyyyje kabnosuma Tuna PPO0-A ogroeapajyher npeceka.

3. OnpemMuTy MepHa MecTa 3a CTamGeHe jevHuLe Y YNasHOM xony srpage. Cea mepHa mecTa
mopajy BuT HecMeTaHo AocTynHa osnalwheHuM nuuvma EnexrpogucTpubyumie.

3akrbyyele yrosopa O oOnpemaiy 3emibuwTa vsmelly wmaoua jasHor osnawhewa
EnexTpogvcTpubyuvja Cpbuje f.0.0. Beorpaa, Orpanak Enextpoaucrpubyuvja 3ajevap w
CTpaHKe UNu jeauKnue noxkanHe camoynpase o noeehatn chary TC 10/0,4 kV [lynascka Kmg®
jecTe npenycnos 3a waaasatse rpafjeBuHCKe gossone 3a crambeHy arpaay.
i
Enempnnucmuﬁvym:ja CpBuje a.0.0. Beorpag
I T

11070 Beorpap — Hosw Beorpaa MWB: 100001378
Byneeap ymetHocTv 6p. 12 Matuynu Opoj: 07005466

KnjaZevac, maj 2026.godina

29



Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonskurazradu lokabije
za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (Su+P+2+Pk) na k.p.br. 3953 K.O. Kladovo

'd_ ENEKTPORAUCTPUBYLIUIA
) CPBMJE

L IR

Yrosop o warpagky npuibyyaka Ha [ICEE wamely crpam'ce v WMaoua jasHor osnaivhera
Enextpoguctpubyuvja Cpbuje A.0.0. Beorpap, Orpanak Enextpoauctpubyuuja 3ajeuap
3aKrbydyje ce HakoH w3faBatba rpafeBuHCKe f03BONE 3a CTambery arpaay.

CBeu TPOLIKOBK NaAajy Ha TepeT WHBeCTUTOopa.

Briwke ycnose 3a MpojeKToBaie M MPUKbyueie, kao NOANOTy 3a wapagy npojexra 3a
rpafjeBvHCKy A03BONY (Unn npojexTa 3a ussofewe), OrpaHak EnextpoavcTpubyuvja 3ajeuap
he nponucaTh y pefoBHOM NOCTYNKY Y oBjeant-eHOj npoueaypy.

Obpagwuna,

M
Nnaunja Muﬁé«mnﬁ, LVNA. eI UHX.

Roctasumi

- [MogHocuouy 3axTesa

- Efl Knaposo

- Cnyx6u 3a eHepreTuky
-AA

Enextpoguctputyyuja Cpbuje a.0.0. Beorpag

B —————————ia = .
11070 Beorpap — Hoen Beorpag NWB: 100001378
Bynesap ymeTrHocTh 6p, 12 Maruunu Gpoj: 07005466

KnjaZevac, maj 2026.godina
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Tenexom Cpbuja

Beorpap, TakoBcka 2

OENOBOOHWU BPOJ: 1211- 72716/3 - 2025

OATYM: 20.02.20245. rog.

WHTEPHW BPOJ:

NKPM: 277

OWPEKUWJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE OMNEPALWJE

CNYXEBA 3A MNAHUPAKE U U3rPALNKLY MPEXXE HULL
BOXOOBA 11A,18000 HALL

Ha 3axtee a.0.0. Bnok B, a Ha ocHoBy 4naHa 53a, a y Beau ca 4ynaHom 54. 3akoHa o
nnavuMpary 1 narpagru ("Cn. racHuk PC", 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaeka, 64/10 - YC, 24/11,121/12,
42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 - YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - gp. 3akoH, 9/20, 52/21,
62/23), unana 11. MpaBunHuka o nocTynky cnposofewa objeantseHe npoueaype ("Cn. rmacHWk
PC", 6p. 68/2019), unaHa 9. Ypen6e o nokauujckum ycnosuma (,CnyxbBeHn rnacHuk PC* 6poj
115/2020) 1 3akoHa O enekTPOHCKUM KoMyHuKauujama (Cn. rnacHuk PC", 6p. 44/2010, 60/2013 -
ognyka ¥C, 62/2014 v 95/2018, Cn. rnachwk PC", 6p. 35/2023), a y unrby 3awTtute TK objekaTa u
cTBapaka YyCcnoea 3a peanusauuvjy nnaHoBa pasBoja TenekoMyHukauuoHe mpexe Tenekoma
Cp6uja, oBumM aajemo:

YCNOBE

3a w3pany YpbaHucTMuKOr npojekta 3a u3rpaaky W NpukibyYere Ha nocrojehy
TenekoMyHWKkaumoHy mpexy ctambeHor objexTa Ha kn.6p. 3953 KO Knaposo y Knapgoey

TEXHW4YKW YCTNIOBW 3A NPOJEKTOBAKE U U3BOBEHE PALIOBA

1. Ha npeametHoj napuenu Hema TenekoM-oBe UHDPaCTPYKTYpE.
TEXHWYKW YCNOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA NMNOCTOJERY TK MPEXY

| TexHu4kM ycnoBu 3a npojeKkToBame yHyTpawmnx TK nicranaunja

Warpagwa yHyTpawmux TK nHcTanauuja je obasesa vHBecTUTOpa OCWMM Yy Chy4vajy kapja ce
apyradvje gedwuHnwe Yroeopom uamefly wHBecTuTopa M Tenekoma a npema mMogenvma o
NOCNoOBHO TeXHMHKOj capagtn ca MHBeCTUTOpuMa.

OnTu4Ka NpUCTYNHa Mpexa

.Tenekom Cp6uja npegnaxe warpagtwy onTudke Mpexe y koHdurypauuju MOH ca onTiykum
kabnom oo ceakor craHa. 3a notpebe peanusaunje nomeHyte ontudke TK mpexe notpebHo je
M3rpaguTh ONTUYKE TK MHCTanauuje, Ha cnegehu HauvuH:

- Y crambeHom objekTy npegBuaeTV NpPocTop y npu3emiby objekta 3a MOHTaxy OnTWYKOr

anctpubytusHor opmana (O40). Avmenanje OO opmana cy 600x600x300(mM) (BMC X wKp
x ay6). ¥ OO opmaHy ce obaer-a TepMuHaLuja gonasHor AMCTpUbyTUBHOT onTUyKor kabna
W WHCTanaumoHux ontuykux kabnoesa ca SC/APC. Y OO opmaHy MOHTMpaTW MacueHu
ONTUYKK CNKUTEp.

- 3a notpebe nonaraka ONTUYKMX WHCTanauuoHWx kabnosa no BepTukanu objekata
MOHTUPaHW YCMOHCKU peran u pebpacTo upeso no perany, Hajmawe $u 36 mMm, Kpo3 koje
Tpeba nposyhu auctpubytneHe kabnose og OO opmaHa Qo cBake ONTUYKE CripaTHe KyTuje
(OCK)

- Op OO0 opmana , go ceux npunagajyhux OCK nonaxe ce no jegad ontudkm kabn, TOSM H
12x11x0,35x3,5 CMAN G.657A, kanauuteTta 12 oNTUYKUX BrakaHa.

- OnTuyke cnpaTHa KyTWje MOHTMPajy Ce Ha 3ug Yy XOAHWKYy CBakor cnparta Ha MecTy
KoHUeHTpauuje pebpacte uesu. OumeHsuje cnpatHe kytvje cy 300x200x100 (mm)(Buc x
wup x ay6) ¥ OCK obaemsa ce npenas ca kabnoea BepTWKanHoOr pa3sofa Ha XOpW3oHTanHe
WHCTanauuoHe kabnoee.

lpedysehe aa menekoMyHukayuje , Tenexkom Cpbuja“ a.0, 11000 Geoepad, Takoscka 2
Mamuuru 6poj: 17162543; MNE 100002887
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Wapapa uHcTanauwja je nnaHupaHa gnekcubunHuM onTuYKUM Kabnoeyuma ca MOHOMOAHWUM
snakHuma no ITU-T G.657A cranpapay ca LSHF omotauem. O OCK no cBakor crana
nonaxe ce no jeaaH ontnykm kabn TOSM H 1x11x0,35x3,5 CMAN G.657A. Osu kabrioeu ce
nonaxy Kpo3 uesu cu 26 mm.

Y craHoBMma, Yy OGnuaMHM camor ynasa, MNaHMpath  MOHTaXy  KOPUCHMUKMX
MynTUMeaujanHux Kytuja y kojuma he ce ob6aBuT TepMuHauMja AONa3HUX MHCTanauuoHuX
onTu4KkMx kabnoea v TepMMHaUMje MHcTanaumoHvx BakapHux kabnosa y cTany, a y huma he
6utn noctaerbeHa W kopucHwuka onpema - ONT (Optical network terminal) ypehaj. Y
MynTUMeaujanHoj Kytuju notpebHo je fosect w kabn 3a enekTpuyHo Hanajawe ONT
ypehaja. MNpenopy4yje ce wHBECTUTOPY AA WHCTanauuje yHyTap ctaHoea peanuayje UTP
kabnoeuma kateropuje MuHUMYM 5e koje Tpeba gosecTu fo MynTuMeaujanHe KytTuje

HakoH ucnywetba rope HaBedeHUx ycnosa, MHBeCTUTOp — uasofay papoBsa je obaBeaaH fa
3BaHM4HUMM gonvcom obaeectu npepysehe ,Tenekom Cp6uja” a.g., Cnyxba 3a nnaHupare
¥ uarpagwy Mpexe Huw, Ynuua Boxgosa 6p.11 Huw, aa cy pagoeu 3aepwenn. Y gonucy
poctaBut ume u Bpoj TenedoHa osnawheHor nUUa 3a KOHTaKT W HasecTu Bpoj n gaTym
n3naearsa ycroea 3a u3pagy TexHuuke JoKymeHTauuje koje je uapano npepysehe ,Tenekom
Cp6buja“ a.n. Ha ocHoBy Tora he npegcrtasHuum npenyseha ,Tenekom Cp6uja" 3ajegHo ca
NpefcTaBHUKOM UHBECTUTOpa — u3sofava pafoBa, W3BPLUMTU KOHTPONY fa N cy pafoBu
U3BeeHN NpeMa TEXHUYKUM MponucuMa W yrnyTCTBUMA OBUX YCMOBA 3a M3pafy TEXHUYKe
OOKYMEHTauuWje, OAHOCHO W3BPWWTU npukibyderse crambenor objekta Ha nocrojehy TK
MPEXY.

Il Mpukrbyyerse nnavupaHor objekta Ha TK uHdpacTpykTypy

3a npuKrbyyerse HoBonnaHupaHor objexkta noTpebHo je usrpaguTh cnegehe:

Op nnaHMpaHor mecTa KoHueHTpauuje T® uHcTanauwja y OJO opmaHy y npuaemrby
objexrta, oo rpaHvue rpafieBuHcke Napuene oAHOCHO A0 Hajbnwker MecTa 3a NpuKIby4ere
crambenor o6jekta Ha nocTojehy TK uHdpacTpykTypy, notpebHo je nonoxutn 2 MNE uesn @
40MM, KaKo je NpUKa3aHo Ha CUTYyaUWOHOM MnaHy y npunory. HasegeHe ueBu ce nonaxy y
poe ay6uHe 0,8 m n Tpeba ga Byay npoxoaHe y Uenoj AyxuHu, 6es Tayke npekuaa.

Ha rpanuumn rpafieBuHcke napuene, kog Mecta rge cy 3aspwwune MNE uesw, noctaBuTu
BeToHCKu unu metanHu cTyb.

Monarawe npueogHOr ontudkor Kabna go npeametHor objekta obase3a je Tenekoma
Cp6uja. Kabnosu he Bt NnonoxeHn caMoOHOCMBO [0 HOBOMOCTABILEHOM CTyba Ha rpaHuum
napuene, a 3aTuMm kpo3 nonoxeHe ME uesu koje he uarpaguT uHeecTutTop objexTa.

Mywrawse y TK caobpahaj HoBux Be3a u ceoba, koju cy npeamer uspnatux Ycnoea, 6uhe
M3BPLUEHO HA 3axTeB MNojeguHaYHUX KOPUCHUKA, NO NpUKIbyYeksy 0BjekTa Ha NpUeTYNHY
Mpexy Tenekoma.

3a cea eBeHTyanHa obaBelTera y Be3w uaaartux Ycnoea Moxete ce obpatutu Mpepysehy 3a

TenekomyHukauvje ,Tenekom Cpbuja“ a.n., Cnyxba 3a nnanvparse v marpadkwy mpexe Huw,
OojunHoeuh Henag avnn.uHx. koHTakKT TenedoH 064/654-2122.

Mpunor: CuTyauuoHun nnaH ca yuptaHom noctojehom v nnaHmpaHoM TK nHpacTpykTypom

C nowTtoBaHem,

Dragan Digitally signed by Wed cnyxbe 3a nnaHupame u usrpagmwy mpexe Huw
g . Dragan Bordevic - T
Bordevic 200016602

200016602 10:05:15 +01'00"

Date: 2025.02.20 ‘@8] ! : .
Maja Mppakosuh - Togocujesuh, AMNN.MHX.

lMpedyzehe 3a menekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.od, 11000 Beoepad, Takoecka 2
MamuyuHu 6poj: 17162543; NWE 100002887
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Naziv objekta: Razmera: List:

ii Blok B, Dunavska 37 .
Telekom Srbua Kladovo 1:500 1

TNerenga:
———f— TK Baxapuu kabn
TK ontvukn kabn

NE yesu P40mm
nBuY uee ¢110mm

O6paauo: \?
“~ ~
Hewan foj4muHoemh, aungluse. /
19.02.2025.roq. .
- [
LUE® CNYMBE 3A /
Dragah Do un Q77

Dordglic e

200816602 ?&.ﬁ";é}}ﬁé" /
i

1 AN

Maja Mpaakosuh To?cujaauh. LTI MHX.
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PenyGanka Cpouja
JABO/L 3A 3AIITHTY CITOMEHHWKA KYJITYPE HHIT
-414, ke 018/5323-412

Huur, Jloopuuka 2. ten. 018/3
I-mail: kontakta'zzsknis.rs
bpoj: 2612-02

Jarvae: 10.02.2025.

3RO 3 JAITHIY CNOMCHIKD KNTVpE Hui, va ocnosy 3akonekHy opilathera n3 3akoHa
O Kyarypuum aotGpusa (CCavikGend macknk PC0 Gpoj 71940 5272011 Ip. JAKOH.
992011 — ap. saxou. 6/2020 — ap. 3akon. 35/2021 — ap. zakon w 129/2021 1P, KON ).
Jakona 0 kyarypros Haciehy (LChaymbenn tnacHuk PC 6poj 129/2021) woia ocnosy vi. 5
6 Zakona o notephisasy LBponcke KOHBEHIME O 3alTHTH apxeoioikor Hacheha
(pesrmpana) (.Covkdenn racnimuk PC — Mehynapoann yrogopu™. 6poj 42/2009). yaana
75 crae 1 tavka 2). a nocty najyhi o saxtery npeaysetnnia biok b oo Kiaaoso. nam 6p.
261/1-02 0a 05.02.2025. roauie. 10HOCH

Veaoee
sa nompede uIpade NpoanucmuiKoe RPOJEeKma usepaotse 6 RUCnoOPIOUL IO -CMAMOCH 02
odjexma empamnocmu Cy+HIT+2+HIK, ca 15-18 cmavoenux jeounuya na K.n. op. 3953
K.O. Kraooso

I Ha ocnoBy Vi1 v 0KYMeHTaN]Y 33801 3a 3alTHTY eiioMennka Ky rype Huu, y
TPEHYTKY NOAHGHICILR SaNTeBd. Iit'lliCT.’lT(,\l!.’.llr(,!_iC L‘.'IL‘,‘lL‘hL';
- Harpahenn ofjerar na w. Op. 3953 K.O. Kaanoro. He noceiyje crnoMenmuka
CBOJCTRA.
- Ha npeavcrion npoctopy. 3a noTpede vepajaiba NIaHcke JTOKNMCHTalHe HHje
CHPOBLICHE i ‘A‘F‘H’.HJIHJLI APXEOOLIKO! IHIC.]L‘I)II.
Ha ocnomy  paeeiaenorn, v TpedyTRy  obpale saxtesa He nocioje yrephena u

CRUACHTHPAHA KX 113 PH 100PL. OJIHOCHO A00pa KOJa VIRHBATY [IPCTNOHN R

11 VoOmHAY  GaiiinIe KMVIINVPHOL Mo apNeodolikor macicha a g noipete wipaie
APOAHHCTHYKOD HPOJCK L eIy €@ OntTe MEepe 3atmiTe KMITyPHOL 1 apNeoIonIKol
nHacaeha moro

1. Axo ce v ok wohesa paiosa Hauhe Ha apNeooKa HAA@IMUITE 1 GPACOIOLIKE .

HpeAMETe. miBohay pajloBa je JAyHaH ga oavax, 6¢3 oLIAarama Hpesnine palose 1
O0ABCCTH HE LICA TN S8BT 30 3AUTHTY CHOMEHHKR KNITYPC M1 1P e sepe J1a ce
HAMAY HEe NHIEITH HOHC OHITETH M JIa CC CaUNVB HA MCCTY M N HOIOAdY ) KoMme je
GTRPUBEN:

2. Axo ce v 1oy miohesa pasopa Hahe Ha apNCONOLUIKA HATATHIITL W aPXCOIIONTKE
HIPEMETE. HEOHNUIIHG J¢ CHPOBECTH JALITHTHA APXCOIOHTKE HCTPAKRHRAILE OTRPHBCHUX
APNCOTIOILKHY JELIEL O MHBECTHTOPD HANPATLC OVARAH je aa obesdeam dunancujeke
HoOAPYIC  VCOOBE 33 NPETXOAHA  3AUNTHTHA  ApXe0JoIRa  WCT PAKHBATLA,
KOH3CPBALM]Y 18 NPCICH TAIM]Y:

3. HakoH CHpoRC ey CHCHTYTHUN  apPNCOIOIIKHN  HCTPRARHBALL,  HHBUCTHTON J¢

ODABE3H 12 1IPHOGRN HOBE VEIOBE — MEPE JUNTHTEC 0L HAULICHHO! wik0 1 32 norpebe
H3EPAIHC. o kol he ce lvc]»:nuu_‘n]u Hd OCHOBY PUisiTala CHposc ety Sl mHTHHN
JID\CUJH[HI([‘.\ ol LAHBALA

1o HMusectniop s pa e JIvaan je 1 JaBoiy a 3aimHTy cinoMenks kv orvpe Huaur kao

FEPHTOPH L THO HA LICAKTO] YCTAHOBH 3atiTHTC. OAal0BPEMEHO J10C TR TORN MCHTAIN]Y
aepo. carenniere. tonorpaeke civie. crinvke w@apa. reodmmakiny cHuMaisa i
APNYTOL VEOAHKO O ety pahenn 3a notrpede npojera
L HMuBecTHrop e v oDaBeid 1a HpHjaR oBOM  3aBoiy  NOYCTER HBoleig PRIOBA
HajkacHuje 1S 1 npe none ke nipoheing paiaoea:
6. Mupectirop je v onagenr @ omorvhu o capaiiiiign 3aB0E Ooase 00Ia3aK 1

KOHTPOITY masohe g |
PO-13

PUMCTHHN Pa1oBa
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LI Toanocuaair 3axTera je JIvikan 1d #ipaian Npojekat v CBeMy vV CKIaLy ¢a Mijaatum

VCTOBMMA M HCTH JOCTABH 3aB VIV Ha calacioct
IV Mynamd yeooedr ge ocaobahajy nojiHocKoua saxresa odapese npudasbama Ipyrix

VeaoBd

[OEBOAd H CAlTdCHOCTH TIpe l‘.':li]]l\.’l\ll\ JAKOHOM

\ OB VCITIOBH BAKE NOIHHY

Obpaano

Mp Adekcanaap Anekcuh, apxeodol

Jlocrapuri:
- loarocnouy 3axTesa

- JlokymMeHTaumjm
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JI1 ,,KOMYHAJIML“
 KJIAJIOBO
~ Bpoj npeamera: 391:1/2026
-~ Jlarym: 21.04.2026.101.

! B0, 22, rembap Gp.lBﬁ

Kawiom, 2.ce . . BLOCK B DOO '

b © Yallone Pubapaop.36
‘ RS 19320 Kaajoso .

Joxaunja ki 5p.3953 KO K

» K1iafo80 Kao uManal jasuux opiamhersa, y OCTYNKY 10 paiiem 3axTeny ot
_ CArIACHOCTH Ha caoﬁpshﬂjml TPHK/BYaK 'ca-ﬂnl;'ﬁp;s‘qs__z; KO
rtauka 1. Oryke Cxymurise ommuriie Kiajiono, o ofipxa

omurruie Kianoso (,,Ciomer onuruse Kiaoso, 6p.0
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TEKSTUALNI DEO 1ZVODA 1Z

IZMENE | DOPUNE PLANA GENERALNE REGULACIJE KLADOVA
(«Sl.list opstine Kladovo» br.15/18,13/19-ispravka i 1/2024)

Lokacija:

Na osnovu Izmene i dopune Plana generalne regulacije Kladova («Sl.list opstine Kladovo» br.15/18,13/19-
ispravka i 1/2024), katastarska parcela broj 3953 KO Kladovo, nalazi se u okviru granica Plana, u zoni
gradevinskog podrucja Kladova, kao povrSina za porodi¢no stanovanje,uz moguénost izgradnje
viseporodi¢nog stambenog objekta propisne veli¢ine, uz obaveznu izradu urbanisti¢kog projekta.

Podela na urbanisticke celine

Katastarska parcela br.3953 KO Kladovo nalazi se u V urbanistic¢koj celini «Derdap».

Ova celina obuhvata severoisto¢ni deo naselja i oslonjena je na reku Dunav. Planirano je formiranje linijskog
centra, duZ ul. Dunavske, odnosno intenzivniji razvoj i revitalizacija celine, sa uvodenjem raznovrsnih
turistickih, ugostiteljskih i drugih sadrzaja u funkciji privlacenja turista. Planirano je uredenje zone priobalja
(izgradnja pristanista, uredenje plaze, izgradnja sportsko-rekreativnih i zabavnih sadrzaja), cime bi se stvorili
uslovi za kvalitetan prihvat turista, koji bi pristigli vodenim putem, kao i za boravak turista i stanovnistva.
Postojecu stambenu strukturu ove celine Cine pretezno kvalitetni viSeporodi¢ni stambeni objekti u
otvorenim blokovima. U manjoj meri, zastupljeni su porodi¢ni stambeni objekti, loSijeg boniteta, tako da ovi
prostori predstavljaju lokacije na kojima ¢e se, postepeno vrsiti zamena postojeéih i izgradnja novih
stambenih i poslovnih objekata.

Opsta pravila gradenja

Vrsta i namena objekata Cija je izgradnja zabranjena — proizvodnja | obrada sirovina, skladista, robin dis-
tributeri, sadrzaji koji izazivaju veliku buku i sli¢no.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne

povrsine gradevinske parcele, izraZen u procentima.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli: kao slobodnostojeci— Udaljenost
novog objekta od drugog objekta utvrduje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice
susedne parcele i susednih objekata, koje je propisano u posebnim pravilama izgradnje ovog Plana. Pri ¢emu
se ne tretiraju pomocni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila gradenja a u vezi udaljenosti od
susednog objekta.lzuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od
udaljenosti definisane u posebnim pravilima gradenja.

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili
kompatibilne namene, uz postovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom.

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad | ispod povrsine zemlje i
vode do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara- podrumske etaze, kada se gradevinska | regulaciona linija ne
poklapaju, mogu preci gradevinsku liniju | mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i
parking ili garazna mesta izvan povrsine javnog puta.
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Obezbedenje pristupa gradevinskoj parceli - Gradevinska parcela moze imati jedan kolski prilaz (a drugi je
moguc samo ako je uslovljen protivpoZzarnom zastitom). Pristup parking prostoru mora biti iz parcele, a ne
sa javne saobracajne povrsine.

Ogradivanje gradevinske parcele — po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodih stambenih objekata.
Odvodnjavanje i nivelacija - PovrSinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama,
odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%.

Zelenilo-minimalno 10% pod uredenim zelenim povrsinama.

Odlaganje smeca -Odlaganje kuénog smeca vrsi se u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoristu za
porodi¢ne stambene objekte, odnosno u kontejnere smestene na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili
u odgovaraju¢im prostorijama u objektu za viSeporodi¢ne i poslovne objekte, a u skladu sa vazeéim
standardima i uslovima nadleZznog JP.

Tabela 1- Posebna pravila gradenja za zonu porodi¢nog stanovanja

PRETEZNA NAMENA PORODICNO STANOVANJE (UZ MOGUCNOST IZGRADNJE
VISEPORODICNOG OBJETA, NA PARCELI PROPISNE VELICINE)
DOPUNSKA NAMENA SADRZAJI  KOJI SU KOMPATIBILNI STANOVANJU (de&je ustanove,

zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, usluzno-komerci-
jalne delatnosti, trgovina na malo), preduzeca Cije delatnosti ne ugrozavaju
susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turisti¢ko-
smestajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i sli¢no.

BROJ STAMBENIH JEDINICA

ZA VISEPORODIENO STANO- 5 i vi$e stambenih jedinica
VANIJE
TIPOLOGIJA OBJEKATA SLOBODNOSTOJECI

POLOZAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA BOCNE GRANICE
PARCELE ZA MINIMALNO % VISINE VISEG OBJEKTA
VISEPORODICNO STANO- ALI NE MANJE OD 4,0m
VANIJE
POLOZAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA ZADNJU GRANICU MINIMALNO 3,0m
PARCELE ZA
VISEPORODICNO STANO-
VANIJE
POLOZAJ OBJEKTA U OD-
NOSU NA SUSEDNE BOCNE

OBIJEKTE ZA MINIMALNO 1/2 VISINE VISEG OBJEKTA,U SLUCAJU OTVARANJA OTVORA
VISEPORODICNO STANO- STAMBENIH PROSTORUA, ALI NE MANJE OD 8,0m
VANIJE
ZELENILO 10%

NAJVECI DOZVOLJENI IN-

DEKS ZAUZETOSTI 50%
MAKSIMALNA SPRATNOST
OBJEKTA M+2+MK
PARKIRANIJE 1PM ZA JEDAN STAN

1 PM NA KORISTAN PROSTOR ZA 10 KREVETA
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Sastavio:
Valentina Pordevi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 200 0545 03
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